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Apartments.

12 geschmackvoll moblierte Ferienapartments in top Lage von Bernstadt.

Ein Projekt der Wertachpark Immobilien GmbH & Co. Asset 5 KG
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Nachhaltiges Bauen und
Energieeffizienz:

Die gesamte Anlage wird im
KfW 40 Standard gebaut. Das
bedeutet, dass Nachhaltig-
keit und Energieeffizienz im
Mittelpunkt stehen. Dies nicht
nur aus Umweltaspekten,
sondern auch, um die Betriebs-
kosten langfristig niedrig zu
halten. So kann eine sichere
und nachhaltige Investition

gewahrleistet werden.

Diese Apartmentanlage ist mehr als ein Neubauprojekt — Es ist eine Gelegenheit, von den Vorteilen des

nachhaltigen Bauens, steuerlichen Vergiinstigungen, einem Rundum-Sorglos-Paket bei der Vermietung,

staatlichen Zuschiissen und einer wunderschénen Ferienregion in Baden-Wiirttemberg zu profitieren.

Steuerliche Vorteile:

Als Investor profitieren Sie
von der dulRerst attraktiven
5%tigen steuerlichen Ab-
schreibung. Dies ermoglicht
Ihnen, einen erheblichen
Teil lhrer Investitionskosten
steuermindernd geltend zu
machen und lhre Rendite zu
steigern. Ein Investment, das
sich buchstablich auszahlt.
Gerne berechnen wir Ihren
individuellen Steuervorteil.

Lassen Sie uns gemeinsam die Tiiren zu dieser lukrativen Investition 6ffnen.

Komplett mobliert und
serviceorientiert:

Die Ferienapartments werden
komplett maobliert angeboten,
was lhren Aufwand minimiert
und dauerhaft eine gute
Auslastung verspricht. Auf
Wunsch bieten wir auch
einen Vermietungs- und
Vermarktungsservice an, der
lhnen die Arbeit abnimmt
und fir eine konstante
Einnahmequelle sorgt.

Traumhafte Ferienregion:
Bernstadt bietet nicht nur
eine wunderschéne Umge-
bung, sondern liegt auch in
unmittelbarer Ndhe zu den
schénen Stadten Ulm und
GUnzburg. Diese idyllische
Lage zieht Urlauber aus nah
und fern an, was Ihre Apart-
ments zu einer begehrten
Wahl fir Feriengdste macht
und somit lhre Investition
absichert.
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Welcome.

Bernstadt in Baden-Wirttemberg ist nicht nur ein wunderbarer Ort zum Leben, sondern
auch eine erstklassige Ferienregion mit einer bezaubernden Landschaft. Umgeben von
sanften Higeln und grinen Waldern ist es ein idealer Rickzugsort fir Naturliebhaber,
Wanderer und Fahrradfahrer, die sich an der frischen Luft erholen mdchten. Nur eine kurze
Fahrt entfernt, liegt die historische Innenstadt von Ulm. Mit der ausgezeichneten Verkehrs-
anbindung an die Autobahnen A7 und A8 oder den nahegelegenen Bahnhof bietet der Ort
ideale Voraussetzungen fur Investitionen und Kapitalanleger.

Das bekannte Ulmer Minster und die histo-
rische Altstadt sind nur wenige Autominuten
entfernt. Ebenfalls in der Nahe befindet sich
GUnzburg, mit dem berihmten Legoland und
dem neuen PeppaPigPark. Ganz gleich, ob man
die Schonheit der Schwabischen Alb erkunden
oder die vielseitigen Freizeitaktivitaten von
Ulm und GUnzburg wahrnehmen mdochte, Bern-
stadt bietet eine sehr gute Mischung aus Ent-
spannung und Aktivitat, die fur Urlauber jeden
Alters und Interessen etwas zu bieten hat.

Als Kapitalanleger dieser auflergewdhnlichen
Ferienapartments profitieren Sie von dieser
ausgezeichneten Lage in der Region Ulm, da
Thre Gaste eine unvergessliche Zeit in einer der

schonsten Ferienregionen von Baden-Wiirttem-

berg verbringen konnen.
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1 = Wildgehege 6 = Freizeitbad 10 = Krankenhaus/Klinik @ Bernstadt Apartements

2 = italienisches Restaurant 7 = Supermarkt 11 = Universitdt Ulm & bot. Garten

3 = Fohlenhaus Lonetal (Sehenswiirdigkeit) 8 = Gewerbegebiet (Tankstelle, McDonalds, 12 = IKEA Ulm Bahnhof
4 = Backerei Supermarkt, Restaurants etc.) 13 = Tiergarten-Aquarium

5 = Tennisplatz 9 = Legoland / PeppaPigPark (ab 2024) 14 = Innenstadt Ulm






Die 12 Ferienapartments mit Groflen von 39 bis 128 qm werden vollstdindig mobliert angeboten und wurden
konzipiert, um verschiedensten Ansprichen gerecht zu werden. Die Apartments bieten jeweils einen
grofiziigigen und offenen Wohn-/Ess- und Schlafbereich mit einer modernen Kiiche, die mit wesentlichen

Utensilien ausgestattet ist. Die durchdachte Raumplanung sorgt fiir ein luftiges und einladendes Ambiente.

Nachfolgend einige Details zur Ausstattung.

Die Badezimmer sind kleine Oasen der Entspannung; mit einer bodentiefen Dusche und einer hochwer-
tigen Sanitdrausstattung bieten sie den Gasten Komfort und eine Ruckzugsmaglichkeit. Ein Platz fir eine
Waschmaschine wurde bertcksichtigt. Alle Wohnungen verfiigen Gber einen eigenen Balkon oder eine
Terrasse, auf der die Sonne und die frische Luft genossen werden kann. Die hochwertigen Bodenbeldge
in Holz-Eichenoptik verleihen den Rdumen eine warme und einladende Atmosphare und sorgen fir ein
angenehmes Wohngefihl mit Ferienfeeling. Die bodentiefen Fenster bringen reichlich Tageslicht herein
und schaffen eine lichtdurchflutete Atmosphare. Diese natlrliche Helligkeit tragt dazu bei, dass sich Gaste
in den ,Bernstadt Apartments” sofort wohlfihlen.

Highlights Bernstadt Apartments:

> Stilvolle Einrichtung inkl. > Asthetische Bodenbeldge

> Moderne Einbauktchen inkl. > Bodentiefe Fenster

> Balkone oder Terrassen > Durchdachtes Raumkonzept

> Zeitlose Sanitarausstattung > Solaranlage / Batteriespeicher

> Hochwertige Fliesen > Wdrmepumpe
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| Die neue Apartmentanlage entsteht in der Schuhgasse 1 in Bernstadt. Das Grundstick wird optimal
' Stpl. 17 aufgeteilt und Uberzeugt durch seine dsthetische Gestaltung. Das Gebdude begeistert durch starke
II_.__________ Konturen, eine aufldergewdhnliche Architektur und einer guten Aufteilung. Teile der Fassade im zwei-
| ten Obergeschoss werden mit Holz verkleidet, was interessante Kontraste zum weif3en Putz und den
Stpl. . . - e
| P anthrazitfarbenen Balkonen sowie Fenster schafft. Das Haus wird Uber zwei Eingange erschlossen.
—_—
Stpl. 19 Auch die AuBenanlagen fligen sich sehr harmonisch ins Bild. Durchdacht integriert werden Stellplatze
i fur Autos in die umlaufenden und schon gestalteten Grinanlagen. Die Laufwege werden mit Rasen-
| D gittersteinen versehen und tragen so zur ansprechenden Gesamtoptik bei. Die Warmepumpe findet
| Stpl. 20 auf der Westseite des Grundsticks Platz und befindet sich in nerhalb einer Einhausung mit Haube. Im
== Eingangsbereich wird ein Uberdachter Bereich fur ein Fahrrad-Doppelparksystem geschaffen.
|
| Stpl. 21
|
I e ———— — —_—
| Stpl. 22
| Stpl. 23
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Die modernen und vollstindig moblierten Ferienapartments samt Einbaukiiche, bieten Investoren attraktive

und uberdurchschnittliche Renditen, geringere Einstiegskosten, eine hohe Flexibilitdt und Sicherheit in

der Vermietung und regelmafiige Einnahmen. Hinzu kommt die Moglichkeit das Rundum-Sorglos-Paket
in Anspruch zu nehmen mit vertraglich garantierten Mieteinnahmen.



Wohnflache

Wohnen/Kochen/Schlafen 27,21 gm
Bad 6,14 qm
Abstellraum 213 gm
Terrasse (/) 5,00 gm

Gesamt 40,48 qm
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Wohnflache

Wohnen/Kochen/Schlafen 27,29 gm

Bad 6,14 qm
Abstellraum 2,13 gm
Terrasse (/) 5,00 gm

Gesamt 40,56 qm
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Wohnflache

Wohnen/Kochen 29,10 gm
Schlafen 9,64 gm
Bad 7,20 gm
Abstellraum 1,75 gm
Terrasse /2 6,30 gm

Gesamt 53,99 qm
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Wohnflache
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Wohnflache

Wohnen/Kochen/Schlafen 27,21 gm

Bad 6,14 qm
Abstellraum 2,13 gm
Balkon @72 3,75 9qm
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Wohnflache

Wohnen/Kochen/Schlafen 28,54 gm

Bad 6,70 qm
Abstellraum 5,99 gm
Balkon ¢/» 586 gm

Gesamt 47,09 qm
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Wohnflache

Wohnen/Kochen 29,44 qm
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Bad 7,21 qm
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I. Gebaudekonzeption

Projektbeschreibung

Mit dem Projekt ,Bernstadt Apartments” entsteht ein Mehrfamilienhaus mit insgesamt

12 Wohneinheiten, auf einem insgesamt ca. 620 m” grofRen Grundstiick in Bernstadt. Die
Ausfihrung der neu geplanten Wohnungen erfolgt, ab der Bodenplatte. Das Haus wird in
Holz-Stédnder-Bauweise errichtet. Im Erdgeschoss werden die Technikrdume untergebracht.
Fahrradabstellplatze sind im Freien geplant. In den einzelnen Apartments ist im Bad ein Platz
fur eine Waschmaschine vorgesehen. Im Erdgeschoss befinden sich die Stellplatze, sowie
Fahrradabstellplatze. Der Mulleimerplatz ist im Erdgeschoss aufen platziert. Die Apartments
im Erdgeschoss werden barrierefrei hergestellt.Die einzelnen Wohnungen verfiigen entweder
Uber einen Balkon oder eine Terrasse sowie im Obergeschoss tber eine Dachterrasse.

Wohnflachenberechnung
Die Wohnflache wurde nach der DIN 277 auf der Grundlage der Bauantragspldne (M=1:100) ermit-
telt. Die jeweiligen Balkon-/ Terrassenfldchen sind zur Halfte der Grundfldche mit angerechnet.

Energieeinstufung KFW 40

Das Gebaude ist energetisch hocheffizient und erreicht den KFW 40 Standard. Die Energieberech-
nung und die Uberwachung wird durch einen externen Energieberater sichergestellt. Der Kunde hat
somit den Vorteil die Férderung der KFW vollumfanglich in Anspruch nehmen zu kénnen.

Hinweis: Kennzahlen zum Energieverbrauch sind rechnerische Werte, der tatsachliche Ver-
brauch hangt dariber hinaus vom individuellen Nutzungsverhalten der Bewohner ab.

Schallschutz
Fur das Gebdude wird der Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2 ausgefuhrt.

Blower-Door-Test
Im Rahmen der Abnahme wird ein Luftdichtigkeitstest (Blower-Door-Test) durchgefuhrt. Mit
Ubergabe Ihrer Wohnung erhalten Sie den Energieausweis des Wohngebé&udes.

Ubergabe
Das Objekt wird besenrein Ubergeben.

Erschliessung

Das Grundstick wird mit Medien wie Wasser, Strom und Abwasser voll erschlossen. Der TV
erfolgt online Uber das Internet. Die kompletten Medien erfolgen Uber Starlink. Alle Anschlisse
fur Trinkwasser und Stromversorgung, sowie die Entwdsserung werden nach den DIN Bestim-
mungen und entsprechend den Satzungen der Versorgungstrager der Stadt Giengen erstellt.

Moblierung

Die Apartments werden mébliert Ubergeben. Jedes Apartment ist mit einer guten Ausstattung
versehen, die Komfort und Funktionalitdt gewadhrleistet. Die M&blierung umfasst ein Bett,
einen Esstisch mit entsprechenden Stuhlen (je nach Apartment 2 o. 4), eine Einbaukiche mit
allen notwendigen Gerdten (Herd zweiflammig , Spule, Kuhlschrank, Mikrowelle), ein Sofa zum
Ausziehen (je nach Apartmenttyp), ein Kleiderschrank und Garderobe und weitere Details, die
ansprechendes Wohnambiente schaffen. Es ist zu beachten, dass die Méblierung lediglich die
genannten Elemente beinhaltet und keine Haushaltsgegenstande wie Geschirr, Besteck oder
weitere persénliche Utensilien umfasst. Diese werden den zukinftigen Bewohnern tberlassen.

Il. Architekten- und Ingenieruleistungen

Planungsleistungen

Alle Bauantragsunterlagen, der Lageplan, die Teilungsgenehmigung sowie evtl. erforderlichen
Abnahmen wahrend der Bauzeit, Baugenehmigungsgebihren und die statischen Berechnun-
gen sowie die erforderlichen Berechnungen, gemafs der Energieeinsparverordnung, d.h. der
Energieausweis, sind im Festpreis enthalten. Hierzu gehért auch das Einmessen des Baukér-
pers mit den erforderlichen Vermessungen vor Baubeginn. Nicht enthalten sind die Kosten

fur abschlieffende Einmessung des Gebdudes in das Kataster. Plandnderungen, aufgrund von
Sonderwinschen, werden nach der HOAI (Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure)
berechnet und gesondert in Rechnung gestellt.

Ill. Rohbauarbeiten
Maurer-, Beton-, Stahlbetonarbeiten

Bodenplatte
Die Bodenplatte sowie die Fundamente werden nach statischen Erfordernissen hergestellt
und nach Angaben des Energieberaters ertichtigt. Die lichte Geschosshohe betragt 2,45 m.



Kellerabteil
Jede Wohnung erhélt einen Abstellraum. Die Zugangstiren, erhalten einen Schlie3zylinder, pas-
send zur Schliel3anlage.

Vorwandinstallationen - Schachtabtrennungen

Die aus brand- und/oder schallschutztechnischen Griinden gegebenenfalls erforderlichen Vor-
wand- oder Schachtinstallationen werden in Trockenbauweise mit Vorsatzschalen aus Gips-
kartonplatten je nach Erfordernis ein- bzw. zweilagig nach Maldgabe des Bauherrn ausgefiihrt.
Hieraus kénnen sich geringfiigige Anderungen in der Wohnflache bzw. in der Raumhohe erge-
ben, die jedoch keinen Anspruch auf eine preisliche Minderung herleiten.

AuBenwande der Wohngeschosse

Die Geschosshohe richtet sich nach dem Vertragsplan. Die Auldenwande der Wohngeschosse
sind Holzstdnderwande. Die Aussteifung der Konstruktion Gbernimmt eine auf der Innenseite
aufgebrachte Holzwerkstoffplatte. Zusatzlich wird eine Installationsebene fir den Trockenbau
montiert. Die dulsere Beplankung erfolgt mit Holzweichfaserplatten sowie der spater gewinsch-
ten Fassade. Gedammt wird die Konstruktion durch eine Einblasdémmung. Die Wande sind
diffusionsoffen und ohne weitere Folie aufgebaut.

Innenwdnde

Alle tragenden und nichttragenden Innenwdnde der Wohngeschosse, werden als Gipskarton-
wande hergestellt. Trennwdnde zwischen den Wohneinheiten werden nach Angabe des Schall-
gutachtens und Brandschutz ausgefihrt.

Geschossdecken

Alle Geschossdecken werden als Holzbalkendecke mit Brettschichtholz ausgefihrt. Im Bereich
der Aulenwande sind diese, zur Vermeidung von Warmebricken entsprechend der Energiebe-
darfsberechnung nach EnEV, geddmmt.

Hauseingangspodest
Falls ein Hauseingangspodest ausgefihrt wird, wird dieses im Zuge der AuRenanlagen hergestellt.

IV. Innen- und Aussenputzarbeiten

Fassadenputz

Aufbringen eines zugelassenen Putzsystem auf die im Werk vormontierte Holzweichfaserplatte,
mit einmaligen Anstrich einer Silikonharz - Fassadenfarbe mit Nano-Quarz-Gitter-Technologie in
(Farbe nach Bemusterung des Bauherrn) sowie das Aufbringen eines Oberputzes in Kratzputz-
struktur 2 mm. Die AuRenputzfarbe wird vom Bauherrn festgelegt.

Innenputz
Die inneren Wandfldchen aller Raume der Wohngeschosse / des Treppenhauses werden ge-
spachtelt im Qualitatsstandart Q2. Senkrechte Kanten in den Wohngeschossen erhalten feuer-

verzinkte Kantenschutzschienen. Die Wande der Nassrdume erhalten eine geeignete Gipsfaser-
platte als Beplankung.

Treppenhaus
Die Treppenhauswande erhalten zusatzlich einen mineralischen Edel-Reibeputz mittlerer
Struktur in Weil3.

V. Dachdecker- und Klempnerarbeit

Flachdach, nicht genutzt / Solaranlage

Auf dem Flachdach wird eine Solaranlage errichtet nach den Vorgaben des Energieberaters. Die
Solaranlage speist die Warmepumpe mit Strom, so dass der Zukauf von Energie minimiert wird.
Es kommt eine Abdichtung, unter Bertcksichtigung der Anforderungen der Flachdachrichtlinen
zur Ausfihrung. Die Abdichtung wird im Verbund mit der Holzbalkendecke aufgebracht. Die
Dammung erfolgt mit extrudierten Hartschaumplatten mit Stufenfalz. Oberseitig wird eine was-
serableitende Abdeckung aufgebracht. Als Oberfldchenschutz wird eine extensive Begriinung
aufgebracht. Das Dach ist nur zu Wartungszwecken begehbar. Eine zeitweise Pfiitzenbildung auf
dem Dach ist moglich und stellt keinen Mangel dar.

Fallrohre, Einfassungen

Die Fallrohre, mit allen erforderlichen Formstiicken, sowie alle Einfassungen und Abdeckungen,
wie z.B. Kragplattenanschlisse oder Attikaabdeckungen sind in Titan-Zinkblech nach DIN 1787
ausgefuhrt. Anschlisse an die Dachhaut erfolgen - soweit erforderlich - in Walzblech. Die Re-

genfallrohre werden an der Auldenfassade entlanggefiihrt und an den Kanal angeschlossen.

VI. Schreiner- und Verglasungsarbeiten

AuBlenfenster und Tiren

Die Aulsenfenster und Fenstertiiren der Wohnraume mit Kunststoffprofilrahmen, Innen und
Aufen foliert dhnlich RAL 7016 (soweit erforderlich mit Stahlverstarkung) ohne Sprossen aus-
gefUhrt. Fenster und Fenstertiren haben Aluminium F1 -Fenstergriffe fir Einhandbedienung,
verdeckt liegende Mechanik in Stahl mit Gummilippendichtung - sofern nicht feststehende
Fenster im Vertragsplan vorgesehen sind. Alle Fenster und Fenstertiren erhalten eine hoch-
wertige Dreifach-Warmeschutzverglasung, gemafs der Energiebedarfsberechnung. Die Fenster
sind aufRen winddicht an den Fassadenputz und innen dampfdicht an den Innenputz angeschlos-
sen. An Fensterbriistungen sind auf3en alueloxierte Abdeckungen mit Tropfkante angebracht.
Bei Einbau von Sonderverglasungen (z.B. Sicherheitsglas oder Schallschutzglas) verandert sich
technisch bedingt der Ug-Wert. Treppenhausfenster werden entsprechend den Wohnraumfens-
tern, jedoch mit Festverglasung ausgefihrt. Je Geschoss wird ein Fenster mit Fensterfligel zum
Offnen eingebaut. (Brandschutz ist zu bericksichtigen)

Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiiren werden in Aluminium mit aulSenseitiger Griffstange aus Edelstahl aus-
geflihrt. Innenseitig mit Drickergarnitur. Es werden ein Profilzylinder passend zur SchlieRanlage
sowie ein elektrischer Turoffner eingebaut. Farbe der Profile passend zu den Fenstern. Einbruch-



hemmung RC 2. Im Bereich der Hauseingangsanlage befindet sich die Briefkastenanlage. Die
Klingel und die Sprechanlage zu den einzelnen Wohnungen werden entweder seitlich am Haus-
eingang angebracht oder an der Briefkastenanlage angeordnet. Die Hausnummer des Gebdudes
wird ebenfalls im Hauseingangsbereich an der Aufdenwand angebracht.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiren werden als Vollspamkerntiren in Weif3 oder Braun mit CPL-Holz-
umfassungszarge ausgefihrt. Es kommt ein Sicherheitsschloss mit Profilzylinder passend zur
SchlieRanlage zur Ausfihrung. Turdriickergarnitur aus Edelstahl in Rosettenausfiihrung. Schall-
schutzklasse 3 - Klimaklasse 3.

Wohnraumtiren

Samtliche Wohnraumtiren bestehen aus CPL Buche Natur oder Weif beschichteten Holzumfas-
sungszargen mit Profilgummilippendichtung im Falz und ebenfalls CPL in Buche Natur oder weif3
beschichteten 40 mm dicken Turblattern, Fertighohe ca. 1,95 m, mit Réhrenspankernmittellagen
fur eine hohe Wertbestdndigkeit. Zur Beschlaggarnitur gehéren zweiteilige Bdnder und Beschld-
ge, Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam aus Edelstahl mit Einsteckschloss und einem Schlissel.
Bdder und WC erhalten einen Badzellenbeschlag. Die Turen innen liegender WCs und Bader sind
im unteren Bereich mit Liftungsgittern versehen. Innentiren von innen liegenden Abstellrdu-
men haben ebenfalls je ein Liftungsgitter auf der unteren und oberen Seite.

VII. Heizungs- und Warmwasser-Versorgung / Liftungsanlage

Die Warmeerzeugung steht zum Zeitpunkt der Erstellung des Expose nicht endgdltig fest.

Beide Varianten sind mdglich und stellen das neuste in Sachen 6kologischer Warmeerzeugung dar,
in Verbindung mit der auf dem Dach befindlichen PV Anlage um den KFW 40 Standard zu erreichen.

Variante 1:

Zentrale Liftung mit WarmertGckgewinnung und Luft-Wasser Warmepumpe (Warmwasser). Die
Haustechnik wurde auf das berechnete Energiekonzept und die effiziente Gebdudehlle optimiert
und besteht aus einer zentrale Luftungsanlage mit hocheffizienter Warmerickgewinnung >90%
und schnell requlierbarer Einzelraumheizung mit Raumthermostaten in den Zuluft-Raumen. Ge-
samtluftmenge 1200m?/h, verteilt auf insgesamt 5 Gerate in verschiedenen GréfRen. Die Warme-
verteilung erfolgt in zwei Zeitintervallen: innerhalb dern ersten 30 Minuten Uber Zulufterwarmung
und ab der ersten halben Stunde tber Wandoberfldchenwadrme am Zuluft-Auslass (Hypokausten-
heizungsprinzip), die nach langerer Benutzung eine immer grofRere Flache erwarmt. Die Warm-
wasserbereitung erfolgt mittels Abluftwarmepumpe mit ca. 300 Litern Wasserspeichervolumen,
dabei wird die Fortluft aus der Liftungsanlage nochmals verwendet. Das Bad oder Dusche erhal-
ten zusatzlich eine FulSbodenheizung, die sich unter den Fliesen befindet. Die GrofRe und der Typ
der Anlage werden durch die Heizlastberechnung durch den Energieberater festgelegt.

Variante 2:

- 2 x Warmeerzeuger Marke Tecalor TTL 12,6 mit zusammen ca. 21 KW Heizleistung laut Heizlast-
berechung. Warmepumpenmanager zur Sicherstellung der optimalen Betriebsfahigkeit.

- Pufferspeicher 300 Liter inkl. Warmedammung

- 1x Heizungsflansch

- 2 X Heizungsumwalzpimpe

-1 x Trinkwasseraufbereitung zentral

- Fussbodenheizung in allen Raumen des Gebdudes ausser den Allgemein Rdumen und den
Hausfluren (Hausflur ist unbeheizt).

Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung in den Wohneinheiten erfolgt iber einen Warmemengenzahler, der in
der jeweiligen Wohnung montiert wird. Die Warmemengenzahler werden tber die jeweiligen
Erwerber bzw. durch die WEG gemietet, die Mietkosten tragt der Erwerber.

Heizungs-Warmwasserrohre

Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind warmegeddmmt. Auf dem Rohfu3boden werden die
Rohrleitungen warmegedammt verlegt. Die Rohrleitungen werden aus hochwertigen Rohren aus
Kupfer/diffusionsdichten Wicu bzw. Kunststoffrohren oder Rehau hergestellt. In den Wohneinheiten
werden diese verdeckt liegend verlegt, evtl. Anschlisse aus dem Estrich sind offen verlegt. Zur
Versorgung der Wohnungen mit Warmwasser ist zusatzlich eine Zirkulationspumpe mit Zeitschalt-
uhr installiert. In den Badern wird zusatzlich ein elektrisch betriebener Handtuchheizkorper eingebaut.

VIII. Sanitarinstallation

Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitaren Einrichtungen werden in der Basisfarbe
weilR” ausgefihrt. Die Einhebel-Mischarmaturen werden entsprechend den Merkmalen der
Armaturengruppe Il ausgefihrt.

Zur Ausstattung der Bader gehoren - sofern im Vertragsplan vorgesehen:

- Porzellanwaschtisch: 60 cm x 50 cm, Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida (ohne Halbsaule)
oder vergleichbares Fabrikat. Einhebel-Waschtischmischer sowie verchromter Doppelhand-
tuchhalter, Kristallspiegel ca. 60 cm x 40 cm. Unter dem Waschtisch wird ein Unterschrank mit
Schubladen verbaut.

- Porzellanwandtiefspil-WC: mit Kunststoff WC-Sitz, Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida
oder vergleichbares Fabrikat. Unterputzspilkasten mit Spardosierbedienung und Kunststoff-Ab-
deckplatte sowie verchromter Papierhalter.

- Acryl-Einbauduschwanne: 9o cm x 90 cm x 14 cm bodengleich. Einhebel-Brausenmischer,
Fabrikat REISSER Serie Golf oder Florida oder vergleichbares Fabrikat, in Aufputz Ausfithrung mit
Regendusche, bestehend aus: Regendusche, Handbrause, Brauseschlauch.



- Duschtrennwdnde: Duschtrennwande in Echt Glas mit wasserabweisender Beschichtung Nano
Glas Versiegelung

- Porzellanwandtiefspul-WC mit Kunststoff WC-Sitz: Fabrikat REISSER Serie Golf oder Flordia oder
vergleichbares Fabrikat Unterputzspllkasten mit Spardosierbedienung und Kunststoff - Abdeck-
platte sowie verchromter Papierhalter.

Zur Ausstattung der Kiiche gehéren:
- Warm- und Kaltwasserleitung mit verchromten Eckventilen und Ablaufleitung
- Anschluss fir Geschirrspilmaschine

Der Anschluss einer Waschmaschine wird in den Badern vorgesehen. Fir den Anschluss werden
ein Auslaufventil fur Kaltwasser und ein Abflusssiphon vorgesehen. An einer gartenseitigen
AufSenwand befindet sich ein frostsicheres Auslaufventil mit Schlauchverschraubung.

Frisch- und Abwasserleitungen:

Die Installation der Frischwasserleitung aus korrosionsbestdndigem Kunststoffrohr erfolgt stets
ab Wasseruhr im Technikraum. Alle Wasserrohre sind warmegedammt. Im Keller erfolgt ein Auf-
putz Montage. Die Verbrauchszahler fur Kalt- und Warmwasser befinden sich im Hausanschluss-
raum. Kalt- und Warmwasserzahler werden Gber die jeweiligen Erwerber bzw. durch die WEG
gemietet, die Mietkosten tragt der Erwerber. Abwasserleitungen aus heildwasserbestandigem
Kunststoffrohr sind von den sanitdren Einrichtungen bis zur Keller- oder HausauRenwand auf
kirzestem Weg gefiihrt und beliftet. Im Keller erfolgt eine Aufputz Montage. Die Hauptwasser-
leitung ist mit einem Schmutzfilter mit Ruckspulfilter versehen.

IX. ELEKTROINSTALLATION

Die Fertiggegenstande werden aus unserem Standardprogramm z.B. Busch-Jager, Siemens oder
Mertem oder vergleichbares Fabrikat montiert . Die Haustechnik, Liftung, Heizung, Warmwasser
ist komplett mit angeschlossen und entsprechend abgesichert. Alle Elektroinstallationsarbeiten
sind unter Beachtung der Bestimmungen des VDE und gemafs DIN 18012, 18013, 18015 sowie
den Richtlinien der Deutschen Telekom AG FTZ 713 TV 1 ausgefihrt und verstehen sich ab Haus-
anschluss/Panzersicherung im Technikraum.

Die zum Betrieb der Heizungs- und Warmwasseranlage und ihrer Regeleinrichtungen erforder-
lichen Elektroarbeiten, werden ebenfalls im Technikraum installiert - einschlieRlich Sicherheits-
ausschalter (wenn erforderlich) auRerhalb des Heizraumes neben der Tire.

Ausfihrung in den Wohneinheiten:

Zur Absicherung der Wohnungsrdume wird in jeder Wohneinheit ein Unterputz-Stromkreisvertei-
ler montiert. AuRer den Sicherungsautomaten werden hier auch die Fehlerstromschutzschalter
untergebracht. Sofern nichts anderes vereinbart wird, sind in den nachstehend aufgefihrten Be-
reichen formschone Steckdosen und Flachenschalter der Firma Jung, Serie AS 500*), Farbe Weil3
oder vergleichbares Fabrikat, in folgender Anzahl installiert:

Offenes Wohn-/Esszimmer: Bad:

- komplette Beleuchtung mit - komplette Beleuchtung mit
LED Strahlern in Decke verbaut LED Strahlern in Decke verbaut

- 2 Schalter - 2 Schalter

- 2 Dreifachsteckdosen - 1 Zweifachsteckdose

- 3 Zweifachsteckdosen

- Internetanschluss WLAN im kompletten Haus Diele/Flur:

- 1 Leerdose fur Telefonanschluss

- 3 Wechselschalter

- 1 Zweifachsteckdose

-1 Gegensprechanlage mit Taréffner
als Wandstation auf Putz

Schlafzimmer:
- komplette Beleuchtung mit
LED Strahlern in Decke verbaut
- 2 Wechselschalter
- 2 Zweifachsteckdosen
- 1 Steckdose unter Schalter Terrassen/Balkonen:
- 1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
Kiche: - 1 Steckdose mit Kontrollschalter
- komplette Beleuchtung mit
LED Strahlern in Decke verbaut
-1 Schalter
- 1 Schalter mit Einfachsteckdose
- 2 Zweifachsteckdosen
- 1 Steckdose fur Kihlschrank
- 1 Steckdose fir Dunstabzug
- 1 Herdanschlussdose

Klingelanlage/Gegensprechanlage:
An jeder Wohnungstur ist ein Klingelknopf

Ausfiihrung von Allgemeinrdumen

Bis auf das Treppenhaus werden die Elektroinstallationen als Aufputz Installationen ausgefihrt.
Beleuchtung Allgemeinrdume

Fir Treppenhaus und allgemeine Zugange: Leuchten in Kunststoff bzw. in Glas mit Leuchtmittel
in LED-Technik. Technikraum und sonstigen allgemeinen Rdumen sind Leuchtstofflampen oder

Standardleuchten mit Energiesparlampen vorgesehen.

Treppenhaus/Flur

Das Treppenhaus erhdlt eine automatische Beleuchtungsausschaltung mit je einem selbst-
leuchtenden Lichttaster und zwei Lichtausldssen je Stockwerk. Die Beleuchtung im Bereich der
Wand Hauseingang wird mit der Treppenhaus-beleuchtung gekoppelt. Im Bereich Flur und der
Schleuse kommt ebenfalls eine automatische Beleuchtungsausschaltung mit selbstleuchtendem
Schalter und ausreichenden Lichtausldssen zur Ausfihrung.



Rauchmelder
In den Schlaf- und Kinderzimmern sowie pro Etage im Flur wird an der Decke je ein batteriebetrie-
bener optischer Rauchmelder mit Warnton installiert.

Verteilung und Stromkreise

Es ist ein Normverteilungsschrank nach den Vorschriften des zustandigen Energieversorgungs-
unternehmens, einschlief3lich Anbaugruppe mit Fehler-stromschutz-Einrichtungen (RCDs) einem
Bemessungsfehlerstrom von 30 mA fir sémtliche Steckdosen bis 20 A und Sicherungseinbau-
automaten fur die Stromkreisleitungen im Festpreis enthalten.

Sonstiger Hinweis
Um die GEZ GebUhren zu reduzieren wird ausdricklich auf einen Antennenschluss verzichtet und
wenn gewinscht ARD und ZDF Gber das Internet empfangen.

X. Naturwerksteinarbeiten

Innenfensterbanke

Die Innenfensterbadnke aller Wohnrdume - auf3er in Bddern und WCs - sind aus oberseitig polier-
tem Naturwerkstein in Jura-Grau gefertigt. In den Bddern und in den WCs werden die Fenster-
banke gefliest ausgefihrt. Bodentiefe Fenster erhalten keine Fensterbanke.

Innentreppen

Liefern und Montieren der Treppe ,Typ Unoline” in Holzart Buche inkl. Gelander und Deckenstirn-
verkleidung mit dauerhafter Oberflachenendbehandlung. Treppensystem Unoline hat ein Schall-
schutzgutachten, da die Stufen mit sichtbaren Edelstahllagern mit den Wangen verbunden sind
und hiermit das ,Knarren” um bis zu 90% geringer ist als bei Ublichen eingestemmten Treppen
mit Ublicher Bauart. Die Stufen sind spater fir eine Ertichtigung, Lackierung, Oberflachenver-
besserung, Reparatur ohne Probleme demontierbar. Optional Fertigbetontreppe

XI. Fliesenlegearbeiten

Die Ausfuhrung erfolgt unter Beachtung der DIN 18352. Es werden Wand- bzw. Bodenfliesen
bis 30 cm x 60 cm, einschlieRlich weilRen PVC-Eckprofilen verwendet. In der Fliesenausstellung
des von dem Bauherr festgelegten Handelspartners wahlen Sie aus den vorhandenen Mustern
Ihre Wand- bzw. Bodenfliesen zu einem Einzelhandels-Materialpreis von Euro 30,- je m? inkl.
MwSt. und einschlief3lich Verschnitt aus. Die FuRboden der Bader, WCs erhalten einen verlegten
Fliesenbelag. Als Ubergang zu anderen Bodenbeldgen werden unter den Tirblattern Schiiter-
schienen*) eingebaut. In den Badern werden nur die Spritzwasserbereiche , sowie der Bereich
hinter dem Handwaschbecken und die Dusche geflie3t.Die Wartungsfugen im Anschluss von
Fliesenbeldgen an Duschwannen, Tirzargen, Tirschwellen und Fensterbanken sind elastisch
ausgefihrt. Samtliche Verfugungen werden grau ausgefihrt.

XIl. Rolladenarbeiten
Fenster und Fenstertiren haben warmegeddmmte Rollladenkdsten mit Kunststoffrollladen, im
Treppenhaus. Die Rollldden sind aus Einschubprofilen gefertigt. Sie laufen seitlich in Kunststoff-

*nach heutigem Wissensstand

Fihrungsschienen. Die Rollladen sind elektrisch zu bedienen. Die Rollldden werden mit einer
elektrischen Einzelsteuerung ausgefihrt werden.

Xlll. Maler- und Anstreicharbeiten
Wohnrdume
Im Inneren des Gebdudes kommt umweltfreundliche* Innenfarbe zum Einsatz.

Waéande und Decken
Die Wande und Decken in den Wohnraumen, sofern nicht gefliest, werden gespachtelt und weif3
gestrichen. Bei Teilfertigdecken in Wohnrdumen werden die Stof3fugen gespachtelt. Oberfldchen-
qualitatsklasse Q2.

Allgemeinrdume
Die Wande und Decken von Allgemeinrdumen werden deckend weil3 gestrichen.

Stahlkonstruktionen, Stahlgelénder, Stahltiren
Stahl bzw. Stahlunterkonstruktionen werden mit Rostschutzfarbe grundiert und lackiert, falls
diese nicht feuerverzinkt sind.

XIV. Estricharbeiten

Wohngeschosse & Treppenhaus

Die Unterboden aller Wohngeschosse sind als schwimmender Estrich auf zweilagiger Warme-
bzw. Trittschallddmmung gem. DIN 4108 ,Warmeschutz im Hochbau” und DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau” ausgefuhrt.

XVIIl. Bodenbelage

Liefern und fachgerechtes Aufbringen der Bodenbeldge in Vinyl mit 35 € Materialpreis ohne Ver-
legung und Randleisten nach Angabe der m” laut Raumbuch. Randleisten in gleicher Farbe wie
Bodenbeldge.

XIX. Balkone und Terrassen
Terrassen
Die Terrassenflache erhalt einen Belag aus WPC Dielen (Grau); Allwetter bestandig.

Balkone

Vorgehdngte Stahlbalkone werden in grau gespritzt, mit einem WPC-Belag und einem umlaufen-
den Gelander in Edelstahl ausgestattet. Die Zwischenraume sind mit Milchglass gefullt. Flach-
dacher werden nicht genutzt. Die Abdichtung (K1) im Verbund auf der im Gefélle betonierten
Stahlbetonplatte. Dammung mittels extrudierten Hartschaumplatten mit Stufenfalz, oberseitig
mit wasserableitender Abdeckung und Oberfldchenschutz aus 5 cm starker Kiesschuttung. Das
Flachdach ist zu Wartungszwecken begehbar.



Entwdsserung und Geldnder
Die Entwdsserung der Balkone, Flachdacher und Dachterrassen erfolgt iber Fallrohre und Was-
serspeiern. Die verzinkten Metallgelander erhalten eine Milchglasfiullung.

XX. Aussenanalgen

Anschluss an das Gebdude

Vor den Gebdude-Aullenwanden wird ein ca. 30 cm breiter Rollschotter- Schutzstreifen einge-
fasst und mit Betonrandsteinen eingebaut. Im Bereich von befestigten Flachen, wie z.B. Terras-
sen, Stellplatzen etc. entfallt der Schutzstreifen.

Hauszugénge, befestigte Flachen
Hauszugangswege werden mit Betonplatten in zementgrau mit gestrahlter Oberfldche, architek-
tonisch aufgelockert gestaltet. Die Flachen sind nicht KFZ-befahrbar.

Milltonnenstellplatz
Im Bereich des EG wird ein Milltonnenstellplatz oder ein Mulltonnenhaus vorgesehen.

Grinflachen

Die Frei- und Grunflachen erhalten eine lockere Bepflanzung gemaf dem Freiflachenplan mit
standortgerechter Bepflanzung. Die sonstigen Grunflachen erhalten einen Mutterbodenauftrag
mit Raseneinsaat.

Beleuchtung der Aussenanlagen
Hauszugangswege erhalten zur Orientierung eine Auldenbeleuchtung mit Poller. Leuchten ge-
steuert durch Bewegungsmelder mit automatischer Abschaltung.

XXI. Schlussbestimmungen

Eigenleistungen

Erbringt der Bauherr Eigenleistungen oder I8sst er Eigenleistungen durch Dritte erbringen,

sind diese Leistungen fur statisch nicht relevante Gewerke nach Absprache mit dem Bauherrn
maoglich. Der Bauherr erbringt fur diese Eigenleistung den Nachweis, dass sie die Energiebilanz
(EnEV) sowie die Statik nicht beeintrachtigen. Auf Wunsch ist der Bauherrn ihm bei diesem
Nachweis gegen Kostenerstattung behilflich. Die Eigenleistungen beinhalten jeweils die Lohn-
und Materialkosten. Der Kdufer hat sich mit seinen Eigenleistungen in die Bauzeitenplanung des
Bauherrn einzufiigen. Stehen Méngel in mittelbarem oder unmittelbarem Zusammenhang mit
einer Eigenleistung, unterliegen diese nicht der Gewahrleistung. Dies gilt auch fir Folgeschaden
an Leistungen des Auftragnehmer die durch mangelhafte Eigenleistung auftreten kénnen. Der
Bauherr oder dritte Personen verpflichten sich, Eigenleistungen bei der Berufsgenossenschaft
anzuzeigen und die Vorschriften des Gesundheits- und Arbeitsschutzes einzuhalten. Alle Abfalle
und Bauschutt, die durch Eigenleistungen des Bauherrn anfallen, werden von diesem entsorgt.

Weitere Vereinbarungen

Diese Baubeschreibung ist in vorstehender versehener Form und mit den dem Kaufvertrag zu-
grundeliegenden Pldnen, Gegenstand des notariellen Kaufvertrages. In der Ergénzung zur Kun-
denbaubeschreibung missen von der vorstehenden Baubeschreibung abweichende Leistungen,
Ausfuhrungen oder Ausfihrungsdetails sowie auch mundliche Vereinbarungen, um Gultigkeit
zu erhalten, schriftlich festgelegt werden. Es gelten die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
gultigen Normen und Richtlinien, insbesondere die Toleranzen im Hochbau gemafs DIN 18202,
sofern dies nicht anders vertraglich vereinbart ist. Bei Streiflicht sichtbar werdende Uneben-
heiten in den Oberfldchen von Bauteilen sind zuldssig, wenn die Toleranzen von DIN 18202
eingehalten worden sind. Aufgrund von Temperaturschwankungen, minimalen Setzungen oder
Bewegungen des Bauwerks auftretende, kleine Haarrisse stellen keinen Mangel dar, sofern sie
die zulgssigen Grenzwerte nicht Uberschreiten. Dem Auftragnehmer bleiben technische und/
oder architektonische Anderungen vorbehalten, sofern diese den Bauwert verbessern, ihn aber
keinesfalls vermindern - insbesondere, wenn diese auf behérdlichen Auflagen beruhen. Die in
der vorstehenden Baubeschreibung oder ggf. in der Ergdnzung zur Kundenbaubeschreibung ge-
nannten Produkte namentlich aufgefuhrter Hersteller werden bei der Bauausfihrung vorrangig
bertcksichtigt. Es konnen jedoch gleichwertige oder dem Bauherrn zum Vorteil gereichende
alternative Produkte verwendet werden. Sollte die Einzelausfihrung von Baustoffen oder Ein-
richtungsgegenstanden nicht schriftlich festgelegt worden sein, wird dies, sowie die Art und
Weise der Ausfihrung durch den Auftragnehmer allein festgelegt. Dies betrifft alle Punkte mit
den FulRnoten*) dieser Baubeschreibung. Der Auftragnehmer erhdlt das Recht, unentgeltlich
Abbildungen des Bauvorhabens, ggf. mit den Kaufern, fir Werbezwecke sowohl in Print- als
auch Onlinemedien zu veréffentlichen. In Bezug auf Schall- und Warmeddmmung gelten aus-
schliel3lich anwendbare DIN-Werte als zugesichert, auch wenn aus der Baubeschreibung héhere
Werte abgeleitet werden kénnen. Fur die Bauausfuhrung gelten grundsatzlich einschldgige Vor-
schriften, Baugenehmigung, Baubeschreibung, Statik und Projektierung. Abweichungen von der
Eingabeplanung im Zuge der Werk- und Detailplanung, die sich als zweckmaf3ig oder notwendig
erweisen, bleiben dem Bautrdger vorbehalten, soweit sie keine Wertminderung darstellen. Dies
gilt insbesondere fur technische Erfordernisse, behordliche Auflagen, Weiterentwicklungen oder
notwendige Anderungen der Grundrisse. Anderungen aus handwerklichen Griinden oder aus
Grunden der Materialbeschaffungsmoglichkeiten muss sich der Bautrager vorbehalten. Dies gilt
auch fur aus diesen Griinden erforderliche Anderungen und Neuberechnungen der Wohn- und
Nutzflachen. Von einer besonderen Benachrichtigung wird abgesehen. Die in den Bauplanen
angegebenen Flachen und Malke beriicksichtigen keinen Putzabzug (ca. 3 %) oder evtl. An-
derungen durch Vormauerungen, Kduferwinsche o. 8. Exakte Maf3e fur die Bestellung von
Einbauten (Kichenschranke etc.) kénnen erst nach Fertigstellung der Estrich- und Putzarbeiten
genommen werden. Die Farbgestaltung des Gebdudes auf3en erfolgt durch den Bautrager.
Soweit in der Baubeschreibung Alternativen vorgesehen sind, erfolgt die endgiltige Festlegung
im Zuge des Baufortschrittes durch den Auftragnehmer. Die genannten Systeme, Fabrikate und
Typen gelten als Qualitatsbeschreibungen. Wahrend der Ausfihrung kénnen sich Anderungen
ergeben, die ersatzweise durch andere gleichwertige Produkte ersetzt werden.

Stand: April 2024
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Chancen & Risiken

1. Allgemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit grofSer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Gewahr fir die Er-
fullung der mit dem Erwerb einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen
Ziele Gbernommen werden. Anderungen in der Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Verwaltungspra-
xis kénnen sowoh! die Rentabilitat als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage beeinflussen.

2. Wertzuwachs

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt einen Wert-
zuwachs erfahren, der teilweise erheblich Uber der Preissteigerungsrate lag. Trotzdem kann
keine Garantie fir eine kinftige Wertsteigerung sowie die WiederverdufRerung der Immobilien
Ubernommen werden. Allgemein gilt fir Immobilieninvestitionen, dass, abhdngig von allgemei-
nen Konjunktur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszuschlief3en sind. Dies
qgilt insbesondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten Zustand, da die angefallenen
Kaufnebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebihren, Disagio etc. nur durch hohere
Verkaufspreise wieder ausgeglichen werden konnen. Erfahrungsgemal$ steigen Wohnungen
langfristig mit der Inflationsrate im Preis und sind deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitat

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds grund-
satzlich im Rahmen eines existierenden Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein gilt, dass
unter bestimmten Umstanden eine Veraul3erung nicht kurzfristig erfolgen kann. Zudem schwan-
ken die Verkaufserlose abhangig von Vermietungszustand (langfristig oder kurzfristig vermietet)
und Konjunkturzyklen. Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel und langfris-
tiges Engagement zu betrachten und nicht fir Anleger empfehlenswert, die auf sehr kurzfristige
Verfugbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4. Steuerliche Risiken

Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem Steuerberater zu bespre-
chen. Es erfolgte weder eine steuerliche Beratung seitens des Herausgebers, noch kann eine
Haftung fur den Eintritt steuerlicher Verginstigungen Ubernommen werden.

5. Finanzierung
Der Bauherr Gberpriift nicht, ob die Investitionsentscheidung des Erwerbers im Rahmen seiner indi-
viduellen Gegebenheiten wirtschaftlich sinnvoll ist. Die Investitionsentscheidung trifft ausschlief3lich

der Erwerber. Die Finanzierung der erworbenen Immobilie ist Gegenstand eines eigenen Vertrags-
verhaltnisses des Erwerbers mit der Bank. Dieses wird nicht vom Herausgeber vermittelt.

6. Hausverwaltung

Fur die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitat der Hausverwaltung von
entscheidender Bedeutung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und ord-
nungsgemal’ gefuhrt wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit gefdhrdet ist. Insbesondere hat
sie dafur Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer das Hausgeld regelma(3ig bezahlen,
da ansonsten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die Eintragung von
Zwangshypotheken beantragen kénnen. Es obliegt der jahrlichen Eigentimerversammlung, die
Qualitat der Hausverwaltung zu kontrollieren und diese gegebenenfalls auszutauschen bzw. ab-
zumahnen. Die Kosten fur die Hausverwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als
kalkuliert; mit den entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditat der Anleger.

Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die Grundrissbeispiele
sind nicht maRstabsgetreu. Technische Anderungen und nicht wesentlich verminderte Abwei-
chungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten. Eine Gewshr fur die
Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben kann aufgrund von eventuellen Druck-
oder Schreibfehlern nicht gegeben werden. Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des
Objektes haften weder fir die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen,
noch werden daraus erwachsende Ziele des Interessenten Geschdaftsgrundlage des Angebotes.
Das Exposé wurde aufgrund der eingereichten Eingabeplanung erstellt. Fir Anderungen in der
Bauausfihrung aufgrund gednderter, behérdlicher Genehmigung, insbesondere in Bezug auf
Farbgebung, die Lage der Fenster, Gro3e und Umfang der Garten und des Sondereigentums und
des Gemeinschaftseigentums, kann keine Gewahr ibernommen werden.

Hinweis:
Die im Prospekt dargestellten 3D-Bilder sind nur beispielhafte Bilder und stellen nicht die reale Um-
setzung des Bauprojektes dar, das Gleiche gilt fur die dargestellten Farbgebungen des Bauprojektes.

Version Exposé:
Nur die in der Teilungserklarung genannten Angaben sind korrekt und verbindlich.
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Forderung

Bauherr und Herausgeber des Prospektes:
Wertachpark Immobilien GmbH & Co. Asset 5 KG
Alfred-Nobel-Straf3e 5

86156 Augsburg



