APARTMENTANLAGE 89359 KOTZ

BAUBESCHREIBUNG

1. GEBAUDEKONZEPTION

Projektbeschreibung

Mit dem Projekt,Apartmentanlage in Kétz" entsteht ein Mehrfamilienhaus mit 15
Wohneinheiten auf einem insgesamt ca. 1331 m?® groen Grundstiick in 89359
Kotz im KFW 55 Standard.

Die ehemalige Schreinerei bleibt in den Ausmessungen weitgehend erhalten, in
die vorhandenen Raumlichkeiten werden Wohnungen geplant. Im Mittelteil des
Gebaudes werden zwolf Stellplétze errichtet; teilweise mit einem Doppelparksys-
tem. Ebenso sind Fahrradabstellplatze vorhanden.

Die AuBenfassade der Wohngebdude wird mit einem Vollwdrmesystem nach
Vorgabe des Energieberaters gedammt. Das Wohngebdude hat ein bestehendes
Untergeschoss, welches neu aufgeteilt wird, so dass Kellerabteile und die Haus-
technik integriert werden.

2. ARCHITEKTEN- UND INGENIEURLEISTUNGEN

Planungsleistungen

Alle Bauantragsunterlagen, der Lageplan, die Teilungsgenehmigung sowie evtl.
erforderlichen Abnahmen wahrend der Bauzeit, Baugenehmigungsgebihren
und die statischen Berechnungen sowie die erforderlichen Berechnungen, ge-
mal der Energieeinsparverordnung, d.h. der Energieausweis, sind im Festpreis
enthalten. Nicht enthalten sind die Kosten flir abschliel}ende Einmessung des Ge-
baudes in das Kataster. Plandnderungen, aufgrund von Sonderwiinschen, werden
nach der HOAI (Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure) berechnet und
gesondert in Rechnung gestellt.

3. ROHBAUARBEITEN

Maurer-, Beton-, Stahlbetonarbeiten

Kellerumfassungswande sind Bestand-Innenwadnde. Die Kellerrdume sind als La-
gerraume vorgesehen und werden nicht beheizt. Sie sind nicht fir Wohnzwecke
geeignet.

Kellerfenster, Lichtschachte

Falls in den Planen vorgesehen, werden die Kellerfenster in den Mal3en 80 cm x 60
cm verbaut. Lichtschdchte sind Bestand .

Im Bereich von Stellplatzen werden die Lichtschachte befahrbar als Stahlbeton-
lichtschdchte ausgefiihrt. Die Lichtschédchte erhalten eine Abdeckung mit ver-
zinkten Gitterrosten, inkl. Abhebesicherung.

Kellerabteil

Die meisten Wohnungen erhalten einen zugewiesenen Kellerraum. Die Zugangs-
tlren, wie unter Punkt 6. Kellerttren beschrieben, erhalten einen Schliezylinder,
passend zur Schliefanlage.

Vorwandinstallation und Schachtabtrennungen

Die aus brand- und/oder schallschutztechnischen Griinden gegebenenfalls er-
forderlichen Vorwand- oder Schachtinstallationen werden in Trockenbauweise
mit Vorsatzschalen aus Gipskartonplatten je nach Erfordernis ein- bzw. zweilagig
oder mit massivem Mauerwerk nach Mal3gabe des Bauherrn ausgefihrt. Hieraus
konnen sich geringfigige Anderungen in der Wohnflache bzw. in der Raumhohe
ergeben, die jedoch keinen Anspruch auf eine preisliche Minderung herleiten.
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AuBenwiande der Wohngeschosse

Die Geschosshohe richtet sich nach dem Vertragsplan. Die Auenwande der Wohn-
geschosse sind gem. Plan bestehend. Diese werden nach Angaben mit einer War-
medammung versehen.

Innenwande der Wohngeschosse

Alle tragenden Innenwande der Wohngeschosse, die nicht bestehend sind, werden
gemauert hergestellt. Alle nichttragenden Innenwande der Wohngeschosse wer-
den als Gips-Metall-Stander Wande ausgefthrt. Trennwande zwischen den Wohn-
einheiten werden gemauert ausgefuhrt.

Geschossdecken

Alle Geschossdecken sind bestehend. Im Bereich der Aulienwande sind diese zur
Vermeidung von WarmebrUcken entsprechend der Energiebedarfsberechnung ge-
dammt.

Hauseingangspodest
Falls ein  Hauseingangspodest ausgeflihrt wird, wird dieses im Zuge der Aufien-
anlagen hergestellt.

4. INNEN- AUSSENPUTZARBEITEN

Fassadenputz

Das AuBBenmauerwerk erhélt einen zweilagigen AulSenputz. Es kommt ein hoch-
wertiger Silikonharzputz fachgerecht und nach Vorschrift zur Ausfiihrung. Die Au-
Benputzfarbe wird vom Bauherrn festgelegt. Die Struktur erfolgt mit der Korngroli3e
3 mm. Die Betonsockel, die betonierten Kellerwande, die geddmmten Bereiche im
Lichtschacht sowie die BetonstUtzwande bleiben unverputzt.

Innenputz

Die inneren, gemauerten Wandfldchen aller Raume der Wohngeschosse, des Trep-
penhauses und des offenen Kellervorplatzes erhalten einen Wandfeinputz. Beim
Wandfeinputz kommen innen einlagige Feinputze der Putzgruppe IV in Qualitats-

stufe 2 mit gefilzter Oberflache fir Anstrich bzw. geglatteter Oberflache fur Raufa-
sertapete zur Anwendung. Die gemauerten Wéande innen in Baddern und bei einem
Keller bzw. bei evtl. Kellerraumen im Untergeschoss erhalten einen einlagigen Kalk-
zementputz. Betonierte Wande und Gipswanddielen erhalten keinen Putz.

Treppenhaus
Die Treppenhauswande erhalten zusatzlich einen mineralischen Edel-Reibeputz
mittlerer Struktur in Weil.

5. DACHDECKER- UND KLEMPNERARBEIT
Das bestehende Satteldach wird saniert und nach Vorgabe gedammt.

Fallrohre, Einfassungen

Die Fallrohre mit allen erforderlichen Formstlcken sowie alle Einfassungen und Ab-
deckungen, wie z.B. Kragplattenanschlisse oder Attikaabdeckungen sind in Titan-
Zinkblech*) nach DIN 1787 ausgeftihrt. Anschlisse an die Dachhaut erfolgen - so-
weit erforderlich — in Walzblech. Die Regenfallrohre werden an der Au3enfassade
entlang gefUhrt und an den Regenwasserkanal angeschlossen.

6. SCHREINER- UND VERGLASUNGSARBEITEN

AuBlenfenster und Tiiren

Die Aullenfenster und Fenstertiren der Wohnrdume mit Kunststoffprofilrahmen,
aulSen foliiert - ahnlich RAL 7016 (soweit erforderlich mit Stahlverstarkung), wer-
den ohne Sprossen ausgefihrt. Fenster und Fenstertlren haben Fenstergriffe fir
Einhandbedienung, Alle Fenster und Fenstertlren erhalten eine hochwertige Drei-
fach-Warmeschutzverglasung gemaf der Energiebedarfsberechnung.

Die Fenster sind au8en winddicht an den Fassadenputz und innen dampfdicht an
den Innenputz angeschlossen. Eine besondere Einbruchhemmung ist nicht vorge-
sehen. An Fensterbristungen sind auBBen alueloxierte Abdeckungen mit Tropfkante
angebracht.



Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiren werden in Aluminium mit aul8enseitiger Griffstange aus
Edelstahl ausgeflhrt. Innenseitig mit Drickergarnitur. Es werden ein Profilzylinder
passend zur SchlieBanlage sowie ein elektrischer Turoffner eingebaut. Farbe der
Profile passend zu den Fenstern.

Im Bereich zum jeweiligen Eingang befindet sich die Briefkastenanlage. Die Klingel
und die Sprechanlage mit Videokamera zu den einzelnen Wohnungen werden ent-
weder seitlich an der Briefkastenanlage oder unmittelbar neben der Hausture an-
geordnet. Die Hausnummer des Gebdudes wird ebenfalls im Hauseingangsbereich
an der Auenwand angebracht.

Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiren werden als Vollspankerntiren in Weils mit CPL- Holz-
umfassungszarge ausgefihrt. Es kommt ein Sicherheitsschloss mit Profilzylinder
passend zur SchlieSanlage zur AusfUhrung. Turdrlckergarnitur aus Edelstahl in Ro-
settenausflhrung.

Wohnraumtiiren

Samtliche Wohnraumturen bestehen aus CPL Buche natur oder weil$ beschichteten
Holzumfassungszargen mit Profilgummilippendichtung im Falz und ebenfalls CPL in
Buche Natur oder weil3 beschichteten 40 mm dicken Turblattern, Fertighthe ca. 1,95
m, mit Rohrenspankernmittellagen fir eine hohe Wertbestandigkeit. Zur Beschlaggar-
nitur gehdren zweiteilige Bander und Beschldge, Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam
(oder dhnliches) aus Edelstahl mit Einsteckschloss und einem Schltssel. Bader und WC
erhalten einen Badzellenbeschlag. Die Tiren innen liegender WC's und Bader sind im
unteren Bereich mit Liftungsgittern versehen. Innentlren von innen liegenden Abstell-
rdumen haben ebenfalls je ein Luftungsgitter auf der unteren und oberen Seite.

Kellertiiren
Die Kellerttiren werden als Stahltiren ausgefuhrt. Drickergarnitur aus Kunststoff. Wo
aus brandschutztechnischen Griinden notwendig werden Brandschutztlren in er-

forderlicher Brandschutzanforderung eingebaut. Die gesamte Wohnanlage wird mit
einer ZentralschlUssel-SchlieBanlage ausgestattet. Der WohnungsschlUssel sperrt
Hauseingangs- und Wohnungsture, Kellerabteil und Garagentor. Jede Einheit erhdlt
drei Schlissel. Die Briefkdsten erhalten eine separate SchlieBung mit 2 SchlUsseln.

7. HEIZUNGS- UND WARMWASSER-VERSORGUNG
Die Grol3e und der Typ der Anlage werden durch die Heizlastberechnung durch
den Energieberater festgelegt.

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpenanlage. Die
Aufstellung des AuBengerates nach Einschatzung des Energieberaters. Der hygieni-
sche Schichtleitspeicher wird im Technikraum im UG aufgestellt. Die Warmwasser-
bereitung erfolgt zentral mittels Frischwasserstation.

Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung in den Wohneinheiten erfolgt Uber einen Warmemengen-
zahler, der in der jeweiligen Wohnung montiert wird. Die Warmemengenzahler
werden Uber die jeweiligen Erwerber bzw. durch die WEG gemietet, die Mietkosten
tragt der Erwerber.

Heizungs-Warmwasserrohre

Alle Heizungs- und Warmwasserrohre sind warmegedammt. Auf dem Rohful3boden
werden die Rohrleitungen warmegedammt verlegt. Die Rohrleitungen werden aus
hochwertigen Rohren aus Kupfer/diffusionsdichten Wicu bzw. Kunststoffrohren oder
Rehau hergestellt. In den Wohneinheiten werden diese verdeckt liegend verlegt,
evtl. AnschlUsse aus dem Estrich sind offenverlegt. Zur Versorgung der Wohnungen
mit Warmwasser ist zusatzlich eine Zirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr installiert.

35



Fussbodenheizung

In den Wohnrdumen wird eine FulSbodenheizung eingebaut. Die Einzelraumrege-
lung wird durch Raumthermostate ermoglicht. In den Badern wird zusatzlich ein
elektrisch betriebener Handtuchheizkérper eingebaut.

8. SANITARINSTALLATION
Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitdren Einrichtungen werden in der Ba-
sisfarbe ,weil3" ausgefihrt.

Zur Ausstattung der Bader gehoren - sofern im Vertragsplan vorgesehen:

- Acryl-Einbaubadewanne, 170 cm x 75 cm
Einhebel-Wannenmischer, Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida oder ahnliches in
Aufputz Ausfihrung mit Brauseschlauch und Handbrause.

- Porzellanwaschtisch, 60 cm x 50 cm

Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida (ohne Halbsdule) oder dhnliches. Einhebel-
Waschtischmischer sowie verchromter Doppelhandtuchhalter, Kristallspiegel ca. 60
cm x40 cm.

- Porzellanwandtiefspul-WC

mit Kunststoff WC-Sitz, Fabrikat REISSER, Serie Golf oder Florida oder &hnliches. Un-
terputzspulkasten mit Spardosierbedienung und Kunststoff-Abdeckplatte sowie ver-
chromter Papierhalter.

- Bei einer im Vertragsplan vorgesehenen Dusche:

Acryl-Einbauduschwanne 90 cm x 90 cm x 14 cm. Einhebel-Brausenmischer, Fabrikat
REISSER Serie Golf oder Florida oder dhnliches, mit Brausegarnitur, bestehend aus:
Brausenhalter hohenverstellbar, Handbrause, Brauseschlauch.

Zur Ausstattung eines separaten WCs gehoren - sofern i. V. vorgesehen:

- Duschtrennwande
Duschtrennwande in Echt Glas mit wasserabweisender Beschichtung Nano Glas Ver-
siegelung

- PorzellanwandtiefspUl-WC mit Kunststoff WC-Sitz
Fabrikat REISSER Serie Golf oder Florida oder &hnliches. Unterputzspulkasten mit
Spardosierbedienung und Kunststoff - Abdeckplatte sowie verchromter Papierhalter.

- Handwaschbecken 45 cm x 32 cm
Fabrikat REISSER Serie Golf oder Florida (ohne Halbsédule) oder ahnliches. Standventil
fir Handwaschbecken/Kaltwasser sowie verchromter Handtuchring.

Zur Ausstattung der Kiiche gehoren:
« Warm- und Kaltwasserleitung mit verchromten Eckventilen und Ablaufleitung
« Anschluss fir Geschirrspllmaschine

Frisch- und Abwasserleitungen:

Die Installation der Frischwasserleitung aus korrosionsbestandigem Kunststoffrohr
erfolgt stets ab Wasseruhr im Technikraum. Alle Wasserrohre sind warmegeddammt.
Im Keller erfolgt ein Aufputz Montage. Die Verbrauchszahler fur Kalt- und Warmwas-
ser befinden sich im Hausanschlussraum oder in den jeweiligen Wohnungen. Ab-
wasserleitungen aus heillwasserbestdndigem Kunststoffrohr sind von den sanitaren
Einrichtungen bis zur Keller- oder HausaulRenwand auf kirzestem Weg gefihrt und
beluftet. Im Keller erfolgt eine Aufputz-Montage. Die Hauptwasserleitung ist mit ei-
nem Schmutzfilter mit Ruckspilfilter versehen.

9. ELEKTROINSTALLATION

Alle Elektroinstallationsarbeiten sind unter Beachtung der Bestimmungen des VDE
und gemal? DIN 18012, 18013, 18015 sowie den Richtlinien der Deutschen Telekom
AG FTZ 713 TV 1 ausgefihrt und verstehen sich ab Hausanschluss/Panzersicherung



im Technikraum. Die zum Betrieb der Heizungs- und Warmwasseranlage und ihrer
Regeleinrichtungen erforderlichen Elektroarbeiten werden ebenfalls im Technikraum
installiert — einschlielich Sicherheitsausschalter (wenn erforderlich) auBerhalb des
Heizraumes neben der Tire. Das Gebdude erhalt im Untergeschoss einen Zahler-
platz, an dem die einzelnen Wohnungszahler untergebracht werden.

Ausfiihrung in den Wohneinheiten:

Zur Absicherung der Wohnungsrdaume wird in jeder Wohneinheit ein Unterputz-
Stromkreisverteiler montiert. AufSer den Sicherungsautomaten werden hier auch
die Fehlerstromschutzschalter untergebracht. Sofern nichts anderes vereinbart wird,
sind in den nachstehend aufgefihrten Bereichen formschone Steckdosen und Fla-
chenschalter der Firma Jung, Serie AS 500%), Farbe weils (oder ahnliches), in folgender
Anzahl installiert:

Offenes Wohn-/Esszimmer:

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen

2 Schalter | 2 Dreifachsteckdosen

3 Zweifachsteckdosen

1 Leerdose zur Aufnahme eines Antennenanschlusses
1 Leerdose fur Internetanschluss

Schlafzimmer:

1 Beleuchtungs-Anschlussleitung

2 Wechselschalter | 2 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Leerdose zur Aufnahme eines Antennenanschlusses
1 Leerdose fur Internetanschluss

Kinderzimmer/Gaste- oder Arbeitszimmer:
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung

1 Schalter | 2 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

1 Leerdose zur Aufnahme eines Antennenanschlusses
1 Leerdose fUr Internetanschluss

Kiiche:

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen

1 Schalter | 1 Schalter mit Einfachsteckdose
4 Zweifachsteckdosen

1 Steckdose fur Kihlschrank

1 Steckdose fur Spilmaschine

1 Steckdose fiir Dunstabzug

1 Herdanschlussdose

Ankleideraum:

1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
1 Schalter mit Einfachsteckdose

1 Steckdose unter Schalter

Bad:

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen
2 Schalter

1 Zweifachsteckdose

1 Steckdose unter Schalter

WCcC:
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
1 Schalter mit Einfachsteckdose

Diele/Flur:

1 Leerdose fur Telefonanschluss

2 Beleuchtungs-Anschlussleitungen

3 Wechselschalter |1 Zweifachsteckdose

1 Video- Gegensprechanlage mit Turéffner als Wandstation auf Putz
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Terrassen/Balkone:
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
1 Steckdose mit Kontrollschalter

Klingelanlage/Gegensprechanlage
An jeder Wohnungstur ist ein Klingelknopf, der mit der Video Gegensprechanlage
verbunden ist.

Ausfiihrung von Allgemeinraumen
Bis auf das Treppenhaus werden die Elektroinstallationen als Aufputz Installationen
ausgefthrt.

Beleuchtung Allgemeinraume

Technikraum, Fluren und sonstigen allgemeinen Raumen sind Leuchtstofflampen
oder Standardleuchten mit Energiesparlampen vorgesehen. In der Garage kommen
Leuchtstofflampen zur Ausfihrung.

Installationen in den Allgemeinrdumen

Fahrrad & Miillraum im Erdgeschoss:
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
1 Schalter

Heizraum:

1 Beleuchtungs-Anschlussleitung
1 Schalter

1 Einfachsteckdose unter Schalter

Treppenhaus/Flur

Das Treppenhaus erhalt eine automatische Beleuchtungsausschaltung mit je einem
selbstleuchtenden Lichttaster und zwei Lichtausldssen je Stockwerk. Die Beleuchtung
am Hauseingang wird mit der Treppenhausbeleuchtung bzw. Bewegungssensor ge-

koppelt. Im Bereich Flur und der Schleuse kommt ebenfalls eine automatische Be-
leuchtungsausschaltung und ausreichenden Lichtausldassen zur Ausfihrung.

Ausfiihrung von Kellerabteilen
Die Elektroinstallationen werden als Aufputz Installationen ausgefiihrt.

Je Kellerabteil:
1 Einfachsteckdose kombiniert mit Schalter neben der Tur
1 Beleuchtungs-Anschlussleitung

Verteilung und Stromkreise

Es ist ein Normverteilungsschrank nach den Vorschriften des zustandigen Energie-
versorgungsunternehmens, einschlieSlich  Anbaugruppe mit Fehlerstromschutz-
Einrichtungen (RCDs) einem Bemessungsfehlerstrom von 30 mA fur samtliche
Steckdosen bis 20 A und Sicherungseinbauautomaten fur die Stromkreisleitungen
im Festpreis enthalten.

Rauchmelder
Die Installation der Rauchmelder erfolgt durch eine von der WEG zu bestimmenden
Fachfirma.

10. NATURWERKSTEINARBEITEN

Innenfensterbéanke

Die Innenfensterbénke aller Wohnrdume sind aus oberseitig poliertem Naturwerk-
stein gefertigt. In den Badern und in den WC's konnen die Fensterbanke gefliest
ausgeflihrt werden. Bodentiefe Fenster erhalten keine Fensterbanke.

Treppenbeldge
Die Treppenldufe und Podeste sind bestehend.

11. FLIESENLEGERARBEITEN
Die Ausflhrung erfolgt unter Beachtung der DIN 18352. Es werden Wand- bzw. Bo-



denfliesen zu einem Einzelhandels-Materialpreis von Euro 40,- je m” inkl. MwSt. und
einschlieBlich Verschnitt verbaut. Die FuBbdden der Bader, WCs und Kiichen erhalten
einen verlegten Fliesenbelag. Als Ubergang zu anderen Bodenbeldgen werden unter
den Turblattern SchlUterschienen eingebaut. Es werden nur Spritzwasserbereiche
geflieB3t. Separate WC's werden bis zu einer max. Hohe von 1,20 m rundum gefliest.
Die Wartungsfugen im Anschluss von Fliesenbeldgen an Badewannen, Duschwan-
nen, Tlrzargen, Tdrschwellen und Fensterbdanken sind elastisch ausgefthrt. Samtli-
che Verfugungen werden grau ausgefihrt.

12. ROLLLADENARBEITEN

Wo technisch |6sbar. Fenster und Fenstertlren haben unter Putz liegende, wdrme-
gedammte Rollladenkdsten mit Kunststoffrollladen, auer in den Untergeschossen
und im Treppenhaus. Die Rollldden sind aus Einschubprofilen gefertigt. Sie laufen
seitlich in grauen Kunststoff-Fihrungsschienen. Die Aufrollen fir die Perlonfasergur-
te sind in abgedeckten Gurtaufrollkdsten verborgen. Die Gurtausldsse sind mit einer
Umlenkrolle und einer doppelten Birstendichtung ausgestattet. Auf Sonderwunsch
konnen die Rollldden auch mit einer elektrischen Einzelsteuerung ausgefiihrt wer-
den. Der Mehrpreis je Rollladen betragt 500,- EUR/St. Bei den best. Aussenwanden
kann ein Aufputz- Rolladen zur Ausfihrung kommen

13. MALER- UND ANSTREICHARBEITEN

Wohnraume Wande und Decken

Die Wande und Decken in den Wohnraumen, sofern nicht gefliest, werden weil3 ge-
strichen. Bei Teilfertigdecken in Wohnrdumen werden die Stof3fugen gespachtelt.
Oberflachenqualitatsklasse Q2.

Allgemeinraume
Die Wénde + Decken von Allgemeinrdumen werden deckend weil3 gestrichen. Bei Teil-
fertigdecken in den Allgemeinraumen werden die StofSfugen tapezierfahig gespachtelt.

Stahlkonstruktionen, Stahlgeldnder, Stahltiiren
Stahl bzw. Stahlunterkonstruktionen werden mit Rostschutzfarbe grundiert und la-
ckiert, falls diese nicht feuerverzinkt sind.

14. ESTRICHARBEITEN

Wohngeschosse-Treppenhaus

Die Unterboden aller Wohngeschosse sind als schwimmender Estrich auf zweilagi-
ger Warme- bzw. Trittschallddmmung gem. DIN 4108 Warmeschutz im Hochbau”
und DIN 4109,Schallschutz im Hochbau” ausgefiihrt.

Kellergeschosse
Die Rdume erhalten einen Verbundestrich auf Trennlage.

15. GEBAUDETREPPEN
Die Keller- und Wohngeschosstreppen sind bestehend. Die sichtbaren Flachen der
Betonfertigteile werden 2-fach deckend gestrichen.

16. GARAGENSTELLPLATZE

Es werden Garagen- Stellplatze im EG realisiert; teilweise als Duplex-Parker. Zur Sen-
kung der Betriebskosten erhélt die GroSraumgarage eine nattrliche Be- und Ent-
luftung Uber Luftungsaussparung an den Aullenwanden entsprechend den Bau-
vorschriften. Die PKW-Stellplatze werden auf der Wandseite nummeriert und mittels
Trennlinie markiert.

Elektrisches Rolltor

An der Ein- bzw. Ausfahrt der Tiefgarage wird ein Rolltor mit Luftoffnungen und
Schlupftir eingebaut. Das Tor kann von aullen mit dem Wohnungsschlissel Uber
den SchlUsselschalter oder Uber die Funkfernbedienung gesteuert werden. Innen-
seitig ist die Bedienung Uber einen Kettenzug vom Auto aus ebenfalls maglich. Fir
jeden Stellplatz ist ein Funkhandsender vorgesehen.
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Garagenzufahrt

Die Zufahrtsflachen werden mit wasserdurchldssigen Betonverbund-Pflastersteinen
auf Bettung oder als Betonplatte, Oberflache mit Besenstrich gebirstet, befahrbar fir
KFZ bis 3,5 to, in betongrau ausgefihrt.

17. BODENBELAGE

Alle Wohnrdume, Schlafréume, Dielen, Flure, Garderoben, Hauswirtschafts- und Ab-
stellrdume der Wohngeschosse (ohne Kellerrdume) werden mit einen Vinylbodenbe-
lag oder Parkettboden zum Material-Einzelhandelspreis von Euro 40,-/m?” inkl. MwSt.
einschlieBlich Verschnitt ausgefuhrt. Verlegung schwimmend, parallel zu einer Wand
inkl. Sockel (bzw. Profilleisten) zu einem Einzelhandels-Materialpreis von je Euro 5,- je
[fdm inkl. MwsSt.

18. BALKONE, TERRASSEN, LOGGIEN

Terrassen

Die Terrassenflédche erhélt einen Belag aus Kunststoff oder WPC. Die Flache wird mit
Gefalle in Richtung freies Gelande entwassert. Die verzinkten Metallgeldnder erhal-
ten eine Fullung aus beschichtetem Aluminium oder Milchglasfillung.

Flachdacher - nicht genutzt

Die Abdichtung (K1) im Verbund auf der im Gefélle betonierten Stahlbetonplatte.
Dammung mittels extrudierten Hartschaumplatten mit Stufenfalz, oberseitig mit
wasserableitender Abdeckung und Oberflaichenschutz aus 5 cm starker Kiesschit-
tung. Das Flachdach ist zu Wartungszwecken begehbar.

19. WOHNUNGSLUFTUNG

In jeder Wohnung ist der Einbau von dezentralen Umkehrliftern mit Warmertickge-
winnung (ca. 85 %) und Staubfiltern in den entsprechenden Rdumen sowie im Bad
(mit Fenster) ein GS61 Bad-Entlifter ohne Warmerickgewinnung, einschl. Hygrostat
vorgesehen, Fabrikat: Lunos oder dhnliches.

20. AUSSENANLAGEN

Hauszugange, befestigte Flachen

Hauszugangswege werden mit Betonplatten in zementgrau mit gestrahlter Ober-
flache, architektonisch aufgelockert, gestaltet. Die Flachen sind nicht KFZ- befahrbar.

Griinflaichen

Die Frei- und Grinflachen erhalten eine lockere Bepflanzung geméls dem Freifla-
chenplan mit standortgerechter Bepflanzung. Die sonstigen Grinflachen erhalten
einen Mutterbodenauftrag mit Raseneinsaat.

Beleuchtung der Aussenanlagen
Hauszugangswege erhalten zur Orientierung eine Aullenbeleuchtung mit Poller.
Leuchten gesteuert durch Bewegungsmelder mit automatischer Abschaltung.

Schallschutz
Fur das Gebdude wird der Schallschutz nach DIN 4109, Beiblatt 2 ausgefuhrt.

Blower-Door-Test
Im Rahmen der Abnahme wird ein Luftdichtigkeitstest (Blower-Door-Test) durchgefihrt.

Eschliessung

Das Grundstlck wird mit Medien wie Wasser, Strom, Abwasser und Kanelanschluss
voll erschlossen. Alle Anschltsse fur Trinkwasser und Stromversorgung sowie die Ent-
wasserung werden nach den DIN Bestimmungen und entsprechend den Satzungen
der Versorgungstrager der Gemeinde Kotz erstellt.

Ubergabe
Das Objekt wird besenrein Ubergeben.



21. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Diese Baubeschreibung ist in dem Kaufvertrag zugrundeliegenden Planen Gegen-
stand des notariellen Kaufvertrages.

Es gelten die zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses gultigen Normen und Richt-
linien, insbesondere die Toleranzen im Hochbau gemald DIN 18202, sofern dies nicht
anders vertraglich vereinbart ist.

Bei Streiflicht sichtbar werdende Unebenheiten in den Oberfldichen von Bauteilen
sind zuldssig, wenn die Toleranzen von DIN 18202 eingehalten worden sind. Auf-
grund von Temperaturschwankungen, minimalen Setzungen oder Bewegungen des
Bauwerks auftretende, kleine Haarrisse stellen keinen Mangel dar, sofern sie die zu-
lassigen Grenzwerte nicht Gberschreiten. Es bleiben technische und/oder architekto-
nische Anderungen vorbehalten, sofern diese den Bauwert verbessern, ihn aber kei-
nesfalls vermindern —insbesondere, wenn diese auf behérdlichen Auflagen beruhen.

Sollte die Einzelausfihrung von Baustoffen oder Einrichtungsgegenstanden nicht
schriftlich festgelegt worden sein, wird dies, sowie die Art und Weise der Ausfliihrung
durch den Bautrédger allein festgelegt. In Bezug auf Schall- und Warmedammung gel-
ten ausschliellich anwendbare DIN-Werte als zugesichert, auch wenn aus der Bau-
beschreibung hohere Werte abgeleitet werden kénnen. Fiir die Bauausfihrung gel-
ten grundséatzlich einschldagige Vorschriften, Baugenehmigung, Baubeschreibung,
Statik und Projektierung.

Abweichungen von der Eingabeplanung im Zuge der Werk- und Detailplanung, die
sich als zweckmalig oder notwendig erweisen, bleiben dem Bautrdger vorbehalten,
soweit sie keine Wertminderung darstellen. Dies gilt insbesondere fir technische Er-
fordernisse, behordliche Auflagen, Weiterentwicklungen oder notwendige Anderun-
gen der Grundrisse.

Anderungen aus handwerklichen Griinden oder aus Griinden der Materialbeschaf-
fungsmaoglichkeiten muss sich der Bautrdger vorbehalten. Dies gilt auch fur aus
diesen Griinden erforderliche Anderungen und Neuberechnungen der Wohn- und
Nutzflachen. Von einer besonderen Benachrichtigung wird abgesehen.

Die in den Baupldnen angegebenen Flachen und Male bericksichtigen keinen
Putzabzug (ca. 3 %) oder evtl. Anderungen durch Vormauerungen, Kauferwiinsche
0. 8. Die Wohnflache wurde nach der DIN 277 auf der Grundlage der Bauantragspla-
ne (M=1:100) ermittelt. Die jeweiligen Balkon-/ Terrassenflachen sind zur Halfte der
Grundflache mit angerechnet.

Exakte Mal3e fur die Bestellung von Einbauten (Kichenschranke etc) kénnen erst
nach Fertigstellung der Estrich- und Putzarbeiten genommen werden. Die Farbge-
staltung des Gebdudes aullen erfolgt durch den Bautrdger. Die genannten Systeme,
Fabrikate und Typen gelten als Qualitdtsbeschreibungen. Wahrend der Ausfihrung
konnen sich Anderungen ergeben, die ersatzweise durch andere gleichwertige Pro-
dukte ersetzt werden.

Stand: Sept. 2022
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