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Krauterstr. 44 — 82515 Wolfratshausen

Das Bauvorhaben wird entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik und
den einschlagigen DIN-Normen auf Grundlage der Baugenehmigung und den statischen
Erfordernissen erstellt.

Warmeschutz

Der Warmeschutz des Gebaudes richtet sich nach der aktuell gultigen Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) zum Zeitpunkt der Baueingabe. Das Haus wird als KfW Effizienzhaus 55
erstellt.

Brandschutz

Die Wohnungstrennwande und Wohnungsdecken werden gemafB den Anforderungen der
Feuerwiderstandsdauer dimensioniert und ausgefthrt. Die Tiren im Kellergeschoss zwi-
schen Treppenhaus und Tiefgarage werden feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlie-
Bend ausgefuhrt. Alle weiteren Tiren im Kellergeschoss werden gemaB dem Brandschutz-
konzept erstellt. Die Wohnungseingangstiren werden rauchdicht und selbstschlieBend
ausgefuhrt. Ein RWA-Fenster oberhalb des Treppenhauses wird eingebaut. Die Ausfiihrung
der BrandschutzmaBnahmen erfolgt gemaR den brandschutztechnischen Auflagen.

Schallschutz

Der Schallschutz entspricht dem Schallschutz nach Beiblatt 2 der DIN 4109. Bei folgenden
Bauteilen werden die erhohten Schallschutzwerte ( Luftschallschutz R'w und L'n,w beim
Trittschallschutz ) gemaB DIN 4109 zugrunde gelegt:

> Wohnungstrenndecken 57 dB R'w, 46 dB L'n,w

> Wohnungstrennwande und Treppenhauswande 56 dB R'w

> Wohnungseingangsttren 37 dB R'w R (entspricht erhohter Schallschutz).

BAUWERK - ROHBAU

Entwasserung
Samtliche Entwasserungsleitungen (Schmutzwasser) werden bis zur Gebdudekante gefihrt
und auf dem Baugrundstick an den bestehenden Revisionsschacht angeschlossen, wel-

cher an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen ist. Die Regenwasserentwasserung erfolgt
durch Sickerschachte mindestens ca. 2 m vom Gebdude entfernt. Das Abwasser im Keller
(Ausgussbecken, Waschmaschinen...) wird Uber eine Hebeanlage Uber die Ruickstauebene
aus dem Gebdude gefuhrt. Eine Entwasserungsrinne vor der Rampe wird eingebaut und
an die Sickerschachte angeschlossen. Es werden Entwasserungsrinnen vor den bodentiefen
Fenstern im Erdgeschoss und vor dem Eingangsbereich eingebaut. Diese entwassern direkt
in den Kiesstreifen.

Fundamente-Bodenplatte-Tiefgaragenboden

Die Bodenplatte wird als WU-Stahlbetonbodenplatte in wasserundurchlassigem Stahlbeton
mit Bewehrung nach statischen Erfordernissen ausgefthrt. Falls statisch notwendig, wer-
den zudem Streifen bzw. Punktfundamente ausgefiihrt. Unterhalb der Bodenplatte wird
eine Filterkiesschicht, darauf eine Warmedammung nach Anforderung Folienabdeckung
eingebaut. Ein Fundamenterder wird nach den VDE-Vorschriften eingebaut. Im Bereich
der Tiefgarage wird ein Pflasterbelag auf Kiesbett ausgefihrt. In diesem Bereich werden
anstelle der Bodenplatte Streifen-u. Einzelfundamente gemal3 den statischen Erfordernissen
ausgefuhrt. Die Fundamente sowie Wand-u. Stitzenanschlisse werden gemaB den Anfor-
derungen zum Schutz vor Korrosion und Tau-Salz geschutzt (Beschichtung). Im Bereich der
Rampe wird eine Bodenplatte mit Besenstrich ausgefuhrt.

KellerauBenwande
Die KellerauBenwdnde werden aus WU-Beton (wasserundurchlassiger Beton) mit einer Peri-
meterddmmung d = mind. 120 mm, gemaB Warmeschutznachweis, erstellt.

Kellerinnenwande
Die Kellerinnenwéande werden aus massivem Stahlbeton oder Mauerwerk d=11,5cm/17,5¢-
m/24cm in Ziegel, gemaB den statischen Erfordernissen erstellt.

Kellerdecke
Die Kellerdecke wird als Stahlbetonmassivdecke, entsprechend den statischen Berechnun-
gen erstellt. Die Untersicht der Betondecke ist schalungsglatt.



Zufahrtsrampe zur Tiefgarage

Die Zufahrtsrampe zur Tiefgarage (Wande und Decke) wird komplett in Stahlbeton gemaR
der Statik errichtet. Die Fundamente sowie Wand-u. Stlitzenanschlisse werden gemaf3 den
Anforderungen zum Schutz vor Korrosion und Tau-Salz geschutzt (Beschichtung)

Kellerfenster

Die Kellerfenster zu den Kellerrdumen werden komplett mit Kunststoff-Laibungen als Fer-
tigteil einschl. Verglasung mit Isolierglas und mit einem Fertigteilbetonlichtschacht (alterna-
tiv in Kunststoff) ausgefuhrt.

AuBenwande in den Wohngeschossen

Die AuBenwéande werden aus 36,5 cm hochwarmegedammten Ziegeln gemaB Vorgabe
erstellt. Statisch notwendige Stutzen werden in Stahlbeton mit auBenseitigem Vollwdrme-
schutz ausgefihrt.

Innenwande in den Wohngeschossen

Die Innenwénde werden in Ziegel bzw. Kalksandstein d=11,5cm/17,5 cm/24cm, je nach
statischen Erfordernissen erstellt. Statisch notwendige Stitzen oder Mauerteile werden in
Stahlbeton erstellt. Die Wande des Liftschachtes werden in Stahlbeton und die des Treppen-
hauses werden in Stahlbeton erstellt.

Schachtwaiande und Vorsatz-Installationswéande
Im Bereich der Bader/Duschen werden die Vorsatz-Installationswdnde in Trockenbau ausge-
fuhrt. Gleiches gilt auch fur die Schachtabkofferungen.

Wohnungsdecken
Die GeschoBdecken werden als Stahlbetonmassivdecken, entsprechend den statischen Be-
rechnungen erstellt. Die Untersicht der Betondecke ist schalungsglatt.

Treppenlaufe-Treppenpodeste
In den Geschossen werden massive Stahlbetontreppenpodeste ausgefihrt. Die Stahlbeton-
laufpodeste werden Schallentkoppelt und mittels Tronsolen eingebaut.

Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion bzw. Dachgauben wird in einer zimmermannsméaBigen Holzkonstruk-
tion erstellt. Querschnitte der Sparren und Pfetten erfolgt gemaRB der Statik. Dachaufbau
von innen nach auBen: Rauminnenseitige Gipskartonverkleidung nach Vorgabe, Dampf-
sperre/bremse, Sparren mit Zwischensparrenddmmung gemafB der EnEV, Dachschalung/
durchlaufende Holzfaserddammplatten gemal3 der EnEV, Dachbahn, Lattung, Konterlattung,
Dacheindeckung mit Dachziegel Fabrikat Tegalit in Farbe anthrazit oder gleichwertig. Die

Dachentwasserung erfolgt mittels einer umlaufenden Dachrinne (Kastenrinne in Alumini-
um, Farbe anthrazit). Schneefanggitter geradstdbig in Farbe anthrazit wird angebracht.

Dachgauben
Die Dachhauteindeckung ist mit Dachziegel Fabrikat Tegalit in Farbe anthrazit (wie Dach-
haut) oder gleichwertig. Sichtbare und Seitenwanden sind gleich der Hausfassade in Putz
und in Farbe.

Rampendach zur Tiefgarage
Die Decke der Rampe wird in Stahlbeton, mit darauf liegender Abdichtung und extensiver
Begriinung ausgefuhrt.

Dachterrasse

Oberhalb der Stahlbetondecke wird eine Wéarme-u. Trittschallddmmung gemal3 den An-
forderungen der EnEV verlegt. Darauf erfolgt die Abdichtung (bituminés oder als Folien-
abdichtung). Oberhalb der Abdichtung kommt eine Schutzschicht (druckfest) und darauf
liegendem Aufbau mit einem Terrassendielenbelag (WPC Diele) zur Ausfihrung.

Balkone

Die Balkone werden als Fertigteil-Stahlbeton- oder Stahlelemente erstellt. Alternativ kénnen
diese auch als Ortbetonbalkone mit Abdichtung ausgefihrt werden. Oberseitig erhalten die
Balkone einen Terrassendielenbelag (WPC Diele) . Unterseitig werden die Balkone gespach-
telt und erhalten einen Anstrich. Die Entwéasserung der Balkone erfolgt mittels umlaufender
Rinne.

Spenglerarbeiten

Séamtliche Spenglerarbeiten, wie z.B. Dachrinnen, Fallrohre, Kaminverkleidung, Attikaab-
blechungen, Wandanschlisse und Kehlrinnen werden in Aluminium oder Titanzink, Farbe
anthrazit, ausgefuhrt.

BAUWERK - AUSBAU

Innenputz

Samtliche gemauerten und betonierten Wande in den GeschoBen (ohne Tiefgarage, Ram-
pe, Abstellrdume, Technikrdume) werden mit einem einlagigen Maschinenputz ( Gips-
putz-Kalkgipsputz) versehen und in der Qualitatsstufe Q2-geglattet ausgefiihrt.

Die Bader und WCs werden mit einem Kalkzementputz versehen.



AuBenputz

Das AuBenmauerwerk erhdlt einen zweilagigen AuBenputz. Es kommt ein hochwertiger
Silikonharzputz fachgerecht und nach Vorschrift zur Ausfihrung. Die AuBenputzfarbe wird
in leichten gelben Ton mit ca. 100 - 150mm parallen Fugenstruktur nach Ansichten plan
des Architekten Die Struktur erfolgt mit der KorngréBe 2mm - 3mm

Estrich

Es wird ein schwimmender Estrich in allen Raumen (ohne Tiefgarage) eingebaut. Im EG, OG
und DG wird eine FuBbodenheizung auf Wérme-und Trittschallddmmung gemal Vorgabe
verlegt. In den KG-Radumen wird eine Lage Polymerbitumenbahn mit Glasvlies- und Alumi-
niumeinlage (0. A.) zum Schutz aufsteigender Feuchtigkeit sowie eine Warmedammung
unter dem Estrich vorgesehen.

Tiefgarage-Decke
Die Unterseite der Tiefgaragendecke im Uberbauten Bereich sowie notwendig angrenzende
Bauteile werden gem. der EnEV mit Heraklith oder gleichwertig gedammt.

Tiefgaragenwande
Die sichtbaren Tiefgaragenwande werden weif3 gestrichen.

Keller-Decke zu unbeheizten Rdumen ( Abstellraume, Fahrradraum, Schleuse)
Die Unterseite der Kellerdecken sowie notwendig angrenzende Bauteile werden gem. der
EnEV geddmmt, geputzt.

Bodenbeldge Parkett

Alle Raume fur Wohnen-Essen, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Dielen und Flu-
re in den Wohnungen erhalten standardmaBig einen Massivparkett in Eiche, Landhausdiele
bis ca. 19 cm Breite und vollflachig auf dem Estrich verklebt. Die Sockelleisten werden in
Holzwerkstoff, Farbe Weif3, unsichtbar befestigt ausgeftihrt. Landhausdiele , 1. Wahl Sor-
tierung, geeignet flr FuBbodenheizung. Die Oberflache des Parketts wird geolt, wahlweise
lackiert. Materialpreisgrenze — 50 Euro/m2 Bruttolistenpreis inkl. Sockelleiste.

Bodenbeldage Keramik bzw. Naturstein

Alle Bader, Duschbader, WC, Kuichen erhalten einen Feinsteinzeug-Belag, Format bis maxi-
mal 60/60cm. StandardmaBig werden die Boden aller NaBraume inkl. Kiiche gefliest.
Alternativ: Natursteinbelag Format bis maximal 30/60cm. Materialpreisgrenze — 50 Euro/
m?2 Bruttolistenpreis. In den Kuchen kann auch wahlweise ein Parkett/Dielenboden, preis-
gleich, verlegt werden. Das Treppenhaus, der Eingangsflur im EG sowie die Schleusen im
KG, werden mit einem Natursteinbelag in dunklem Granit (Padang dunkel oder glw.) mit
geschliffener Oberflache versehen. Die Raume im KG, Technikrdume, Waschraum-Trock-
nen, Abstellrdumen erhalten einen Fliesenbelag.

FuBabstreifer
Im Eingangsbereich wird ein FuBabstreifer-Sauberlaufmatte ( Aluprofilmatte ca. 1m x 4m,
Farbe anthrazit) mit umlaufendem Natursteinfries (dunklem Granit) eingebaut.

Treppenbelage
Die Treppen werden mit Tritt-u. Setzstufen in einem Natursteinbelag in dunklem Granit
belegt.

Wandbeldge

An den Wénden in den Badern, Duschbadern und WCs werden Feinsteinzeug-Beldge,
Format bis maximal 30/60 wie folgt vorgesehen: Alternativ: Natursteinbelag Format bis
maximal 30/60cm. Die Verlegung erfolgt im Kreuzverband, Fugenfarbe passend zur Fliese.
Materialpreisgrenze — 50 Euro/m? Bruttolistenpreis

> bei den Duschen auf eine Hohe von ca. 2,40m,

> bei den Badewannen auf eine Hohe von ca. 1,20m

> bei den WC's auf eine Hohe von ca. 1,20m,

> bei den Waschbecken auf eine Hohe von ca. 1,20m

Die Ablagen bei den Vorwandinstallationen werden mit Feinsteinzeug-Platten/Naturstein,
wie die Wandbeldge belegt.

Sanitar-Rohinstallation

Die komplette Installation erfolgt ab der Wasseruhr. Die Warm- und Kaltwasserrohre wer-
den in Edelstahl oder Kunststoffverbundrohr ausgefthrt. Warmwasserrohre werden gemaR
EnEV, isoliert. Die AbfluBrohre werden in Kunststoff ausgefuhrt. Ein Feinfilter fur Kaltwasser
wird vorgesehen. Alle erdgeschoBigen Terrassen, Balkone und Dachterrassen erhalten einen
Gartenwasser-anschluf3 mit frostfreier Armatur.

Sanitarausstattung

Folgende Sanitdrgegenstdnde werden vorgesehen:

Duschwannen: geflieste bodengleiche Duschwannen mit Wandeinlauf der Firma Geberit
oder gleichwertig mit Unterputz-Einhebel-Brausebatterie mit Hand- und Regenbrause, mit
Wandanbindung, Durchmesser 300 mm, verchromt.

Duschtrennwénde: Duschtrennwande in Echt Glas mit wasserabweisender Beschichtung
Nano Glas Versiegelung.

Badewannen: Acrylbadewannen (GroBen siehe Planeintrag) mit Unterputz-Einhebel-Wan-
nenfull- und Brausebatterie verchromt mit Handprause. Duravit, Serie Stark alternativ Ville-

roy & Boch oder gleichwertig.

WC: Wandhadnge-WC aus Kristallporzellan mit Kunststoffsitz und Deckel (softclose) in weil3



mit Unterputz-Spulkasten und Betatigungsplatte in weiB, diese verfiigen Uber eine was-
sersparende Stopptaste. Duravit, Serie Stark Il alternativ Villeroy & Boch oder gleichwertig

Waschbecken: Handwaschbecken aus Kristallporzellan mit Hahnloch und Einhebel-mischbatte-
rie verchromt, (GroBen siehe Planeintrag). Die Montage eines Waschtischunterschrankes (Son-

derwunsch) ware maglich. Duravit, Serie Stark lll alternativ Villeroy & Boch oder gleichwertig

Handtuchheizkorper: Fabrikat Kermi in weif3, Breite ca. 60 cm

Spiegel: Oberhalb der Waschbecken wird jeweils ein Spiegel, mit der Breite des Waschbe-
ckens und einer Hohe von ca. 100 cm unsichtbar montiert.

Armaturen: Hans Grohe Serie Talis S verchromt alternativ Fokus E oder gleichwertig

Bad Accessoires: WC-Bursten, Klopapier-Halter, Handtuchhalter. Fa EMCO Serie Polo ver-
chromt oder gleichwertig

Kichen: Anschluss fur Spilbecken und Spilmaschine

Hauswirtschaftsraume: Anschluss fur Waschmaschine u. Kondenstrockner

Elektroinstallation

Der AnschluB erfolgt ab Endverschlusskasten des ortlichen Elektroversorgungsunterneh-
mens. Zahlerschrank nach Vorschrift des EVU — 5 Zahler - mit Platzreserve fur ein Tarifschalt-
gerat (TSG). Es befinden sich die jeweiligen Unterverteilungen in den Wohnungen, sowie
ein Allgemeinstromverteiler im HausanschluBraum. Samtliche Steig- und Versorgungslei-
tungen im Erd-Ober-u. DachgeschoB unter Putz, werden gem. den Vorschriften der VDE
ausgefuhrt. Potentialausgleich, Fundamenterdung gem. VDE Vorschrift. Im Waschraum im
KG wird je Wohnung ein Anschluss fur Waschmaschine und Trockner inkl Wasseruhr vor-
gesehen.

In den KG-Raumen (Abstellrdume, Technikraume, Wasch-Trockenraum und der Tiefgarage)
erfolgt eine Aufputz-Installation mit Feuchtraumschaltern und Steckdosen.

Die Rollladen bzw. die AuBenjalousien erhalten einen Elektroantrieb.
Die Ansteuerung der Heizung erfolgt Uber Einzelraumregelung Aufputz Drehregler passend
zum Schalterprogramm. Folgende Standardhdhen nach VDE Vorschrift werden ab FFB an-

genommen:Raumregler 130 cm / Schalter 110 cm / Steckdosen 30 cm.

In den Kellerabstellraumen fur Fahrrader und Kinderwagen, Kellerfluren, Schleusen, Tief-

garage, Rampe, Treppenhaus und Flur, sowie im Zuwegungsbereich werden Bewegungs-
melder eingebaut.

Schalter und Steckdosen in den Wohnraumen werden aus dem Programm wie folgt vorge-
sehen: Gira System 55. Alternativ: Busch-Jaeger future linear oder gleichwertig

In den einzelnen Raumen in den Wohnungen sind folgende Ausstattungen (Steckdosen,
Schalter, Anschlisse, Auslasse) vorgesehen:

Wohnen/Essen bis 20 m?

> 2 Dreifachsteckdosen

> 2 Doppelsteckdosen

> 1 Einfachsteckdose

> 2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

> 2 Antennenleerdosen

> 1 Telefonleerdose mit Telefonkabel mit Internetanschluss

Wohnen/Essen Uber 20 m?

> 2 Dreifachsteckdosen

> 2 Doppelsteckdosen

> 3 Einfachsteckdosen

> 3 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

> 2 Antennenleerdosen

> 2 Telefonleerdose mit Telefonkabel mit Internetanschluss

Schlafzimmer/Kinderzimmer/Gastezimmer bis 14 m?2

> 3 Doppelsteckdosen

> 2 Einfachsteckdosen

> 2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

> 1 Antennenleerdose

> 1 Telefonleerdose mit Telefonkabel mit Internetanschluss

Schlafzimmer/Kinderzimmer/Géastezimmer bis 20 m?

> 4 Doppelsteckdosen

> 2 Einfachsteckdosen

> 2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

> 1 Antennenleerdose

> 1 Telefonleerdose mit Telefonkabel mit Internetanschluss

Schlafzimmer/Kinderzimmer/Gastezimmer Gber 20 m?2
> 5 Doppelsteckdosen & 3 Einfachsteckdosen




> 3 Deckenausldsse mit Wechselschaltung
> 1 Antennenleerdose
> 1 Telefonleerdose mit Telefonkabel mit Internetanschluss

Ankleiden bis 12 m?
> 3 Doppelsteckdosen
> 2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

Ankleiden bis 20 m?

> 3 Doppelsteckdosen

> 2 Einfachsteckdosen

> 3 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

Flure in den Wohnungen
> 2 Doppelsteckdosen
> 2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

Dielen in den Wohnungen

> 2 Doppelsteckdosen

> 2 Deckenauslasse mit Wechselschaltung

> 1 Telefonleerdose

> 1 Gegensprechanlage mit Turoffner & Freisprecheinrichtung

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

> 6 Steckdosen

> 1 Wandauslass mit Schalter fur Spiegelbeleuchtung
> 2 Deckenauslasse mit Schalter

> 1 Anschluss fur Lufter

> 1 Anschluss fir Handtuchheizkorper

Badezimmer nur mit Dusche

> 4 Steckdosen

> 1 Wandauslass mit Schalter fur Spiegelbeleuchtung

> 1 Deckenauslass mit Schalter

> 1 Anschluss fur Lufter 1 Anschluss fir Handtuchheizkorper

WC

> 2 Steckdosen

> 1 Wandauslass fir Spiegelbeleuchtung
> 1 Deckenauslass mit Schalter

> 1 Anschluss fur Lufter

Kiche

> 4 Doppelsteckdosen

> 2 Einfachsteckdosen

> 1 Herdanschluss

> 1 Mikrowellenanschluss

> 1 Kihlschrankanschluss

> 1 Geschirrsptlmaschinenanschluss
> 1 Dunstabzugssteckdose

> 1 Anschluss fur Dampfgarer
> 2 Deckenauslédsse mit Schalter
> 1 Wandauslass mit Schalter

Hauswirtschaftsrdume

> 2 Doppelsteckdosen

> 1 Deckenauslass mit Schalter
> 1 Anschluss fur Lufter

> 1 Waschmaschinenanschluss
> 1 Trockneranschluss

Balkone

> 2 Doppelsteckdosen

> 2 Wandauslasse jeweils von innen schaltbar

> 1 Stromanschluss fur Markise, von innen schaltbar

Terrassen im EG

> 2 Doppelsteckdosen

> 2 Wandauslasse jeweils von innen schaltbar

> 1 Stromanschluss fur Markise, von innen schaltbar

Dachterrasse im DG

> 2 Doppelsteckdosen

> 2 Wandauslasse jeweils von innen schaltbar

> 1 Stromanschluss fur Markise, von innen schaltbar

Abstellrdume (vom jeweiligen Stromzahler zu der dazuge-

hérigen Wohnung)

> 1 Deckenauslass mit Schalter
> 1 Steckdose
> 1 Wannenleuchte

In den Allgemeinbereichen sind folgende Ausstattungen
vorgesehen:

Treppenhaus
> Pro Geschoss 6 Wandausldsse mit Bewegungsmeldern

> 1 Steckdose
> Wandleuchten Fabrikat: OSSA R7S der Fa. SLV oder
gleichwertig

Heizungsraum, Hausanschlussraum

Alle erforderlichen Anschlusse fur Technik und Beleuchtung,
und zusatzlichen Steckdosen fur Hausmeister. Deckenaus-
ldsse und Leuchtstoffrohren mit Schalter

Waschen Trocknen
> 6 Steckdosen
> Deckenauslasse und Leuchtstoffrohren mit Schalter

Schleuse

> 2 Steckdose

> 2 Wandauslasse mit Bewegungsmeldern

> Wandleuchten Fabrikat: OSSA R7S der Fa. SLV
oder gleichwertig

Abstellraum fur Fahrrader und Kinderwagen
> Je 2 Feuchtraum Wannenleuchten mit Bewegungsmelder

Tiefgarage
> 1 Anschluss fur TG-Tor

> ca.15 Feuchtraum Wannenleuchten mit
Bewegungsmelder

> Pro Stellplatz eine Elnzelsteckdose.

> Pro Stellplatz Vorbereitung eines Stromanschlusses
fur E-Auto (nur Leitung)

Rampe
> 8 Feuchtraum Wannenleuchten



AuBenbeleuchtung
Die AuBenbeleuchtung wird gemaR dem Freiflachengestaltungsplan erstellt.

Effektbeleuchtung an der AuBenwand

Es werden 8 Wandauslasse fir Wandstrahler vorgesehen, mit Dammerungsschalter und
Zeitschaltuhr LED AuBenwandleuchte SITRA Wall oder gleichwertig. Erganzend zur Baube-
schreibung weist der Verkaufer den Kaufer darauf hin, dass die Elektroausstattung in den
Wohngebduden in Anlehnung an die DIN 18015-2 Mindestausstattung (Ausgabe Novem-
ber 2010) ausgefthrt werden. Dies bedeutet, dass die in Teil 2 der DIN 18015 nach Art und
Umfang beschriebene Mindestausstattung nicht vollumfanglich umgesetzt wird. So werden
beispielsweise folgende Elemente nicht eingebaut: Schaltbare Steckdosen (wo Gerdte im
Stand-by stehen), Uberspannungsschutz fir Stark-und Schwachstrom, Energiepaneel und
Gateway (Anzeige von Verbrauchsdaten), Energieoptimierung (Leerrohre fur WM + TR +
E-Herd, etc.).

Telefonanschluss, TV- und Radio-Empfangsanlage

Die Verkabelung der Telefonanschlussdosen erfolgt mit EDV-tauglichen Cat7-Kabeln in
Sternverkabelung, d.h. alle AnschlUsse laufen in einem zentralen Verteiler (z.B. im Haus-
wirtschaftsraum) zusammen. An diesem Verteiler kann auch eine Telefonanlage installiert
werden. Der TV-Empfang, Telefon und Internet wird durch die Anbindung an das Kabelnetz
gewahrleistet. Alternativ kann der der TV-Empfang auch Uber einen zentralen Satelliten-
empfanger erfolgen, der auf dem Dach installiert wird.. Von dort werden die Antennensig-
nale Uber Hauptleitungen und Unterverteilpunkte jeweils sternférmig zum Anschlusspunkt
der jeweiligen Wohnungen gefuhrt. Errichtung und Betrieb der Rundfunk- und Fernseh-
empfangs und Verteileranlage einschlieBlich des Anschlusses an alle Dosen erfolgen durch
eine gesondert beauftragte Fachfirma auf Basis eines Leasingvertrags mit der Wohnungs-
eigentimergemeinschaft. Die Anlage bietet Empfangsmoglichkeit fur frei empfangbare
Radio- und TV-Sender Uber Astra und Eutelsat, sowie fur Pay-TV-Sender, bei entsprechend
ausgerUsteten Empfangsgeraten auch in HDTV-Technologie (hochauflésendes Fernsehen).

Heizungsanlage

Es kommt eine 6kologische Pellet Heizung zum Einsatz. Diese ist zum einen sehr umwelt-
freundlich, da als Brennstoff der nachwachsende Rohstoff Holz eingesetzt wird und zum
anderen ist das Heizen gemaR Herstellerangabe CO2-neutral. Weiter ist der Bezugspreis
von Brennholz deutlich unter dem von Ol und Gas angesiedelt. Das liegt nicht zuletzt an der
heimischen Versorgungssicherheit mit dem Rohstoff Holz, der den Pelletpreis bisher relativ
stabil halt und von teuren Ol- oder Gasimporten aus anderen Landern unabhingig macht.
Ein entsprechender Pellet-Lagerraum befindet sich in KellergeschoB3, um eine leichte Anlie-
ferung zu ermdéglichen. Die Raume innerhalb der Wohnungen werden mit einer FuBboden-
heizung, gesteuert Uber Einzelraumthermostate, beheizt. Der Warmeverbrauch wird tber
Zéhler auf Mietbasis (installiert bei der FuBbodenheizungsverteilung innerhalb der Woh-

nung) erfasst. Die Bader und Duschen erhalten zusétzlich einen Handtuchheizkorper.

Liftung

Die Be- und Entltuftung der Wohnraume erfolgt Gber dezentrale Be- und Entltftungsanlage
in jeder Wohnung. Zur Ausfuhrung kommt z.B. System Lunos, Aereco oder gleichwertig.
Die Be- und Entltftung der Tiefgarage erfolgt tber die Luftungsschachte und ggf. tber
Luftgitter im Garagentor.

Tiiren und Tore

Hausture: Die Ausfuhrung erfolgt ein-fligelig in Aluminium in anthrazit mit Glasfullungen
und mit dreifach Warmeschutz Isolierglaser aus Einscheiben-und Verbundsicherheitsglas. Zu-
dem mit tresorartiger Mehrfachverriegelung, inkl. Profilzylinder mit WendeschlUsselsystem
mit integriertem Aufbohrschutz, elektrischem Turéffner mit Schndpper zur Tagesentriegelung,
Flachform-ObertirschlieBer. Das Versetzen der HaustUren mit beidseitiger Fugenabdichtung.
Das Klingeltableu mit Sprechstelle wird im Hauseingangsbereich angebracht. Die Ausfihrung
erfolgt mit Gegensprechanlage und Video. Firma Gira System 55 oder gleichwertig.

Wohnungseingangstiren: Die Wohnungseingangstiren werden als Vollholzttren, schall-
dammend (42 dB RwP), Oberflache wei3 lackiert eingebaut. Dreifachverriegelung, ein-
bruchhemmend (RC 2), Oben TurschlieBer, Turspion, PZ-Schloss und eingebaute Boden-
dichtung werden ausgefuhrt.

Innentdren: In den Wohnungen werden die Tirelemente als Umfassungszargenttren, mit
stumpf einschlagenden Turblattern in WeiBlack glatt , Buntbartschloss, ausgefuhrt. Ttrblat-
ter ca. 40 mm dick.

Driickergarnituren und Schloss
Fabrikat: BBASI ZB 3200 Edelstahl I-Form oder gleichwertig.

Garagentor: Sektionaltor bzw. Schwingtor mit Fluchtttr und mit Gitter-Lamellenfillungen
elektrischem Garagentorantrieb mit Handsender und Schlisselschalter. Farbe in anthrazit.
Fabrikat Hormann, Kauferle oder gleichwertig

Fenster

Samtliche Fenster und Fensterttren werden als Kunststoff-Fenster-System innen weif3, au-
Ben anthrazit grau, mit warmedammendem Mehrkammerprofil, mit 3-fach-Verglasung laut
EnEV ausgeflhrt; inkl. exklusiver Sicherheitsbeschlag mit Pilzkopf-Verriegelungen, Fabrikat
Roto oder gleichwertig. Die Konstruktion-Montage der Fenster erfolgt nach den einschla-
gigen DIN-Vorschriften und Empfehlungen des Institutes fur Fenstertechnik in Rosenheim
sowie der RAL-GUtegemeinschaft.



Fenstergriffe
Es werden klassische Fenstergriffe mit RAL-geprufter Spitzentechnik in Aluminium ausge-
fihrt. Fabrikat Roto oder gleichwertig.

Schragliegende Verglasungen
In der Verglasung oberhalb des Treppenhauses im DG wird eine RWA-Offnung eingebaut.
Dachflachenfenster vom Hersteller Roto, Velux oder gleichwertig.

Fensterbanke

Bei den Fenstern in den Wohnungen mit gemauerter Bristung werden innen Fensterbanke
in weiBen Marmor eingebaut, in den Badern mit Fliesen wie die Wandfliesen. Die Fenster-
banke auBen werden in Aluminium, anthrazit erstellt.

Rolladen

In den Wohnungen im EG, OG, werden warmegedammte Rolladenkdsten eingebaut. In
der Wohnung im DG werden warmegeddammte Rolladenkasten gemal Planeintrag ein-
gebaut. Gaube Vorsatzrollos. Alle Rollos -Farbe anthrazit- erhalten einen Elektroantrieb.

Trockenbauarbeiten

Notwendige Deckenabhangungen sowie Schachtverkleidungen und Vorsatzschalen wer-
den mit Gipskartonplatten beplankt. Diese werden malerfertig in der Qualitatsstufe Q 2
verspachtelt. Die Wandanschlisse werden mit einem Fugenschnitt versehen.

Maler-/ Lackierarbeiten/Deckenspritzputz

Alle Wéande werden mit Dispersionsfarbe wei matt bzw. leicht abgetont, nach DIN 16-
semittelfrei gestrichen, mit einem Grundanstrich und ein Schlussanstrich. In den Wohn-
geschossen werden die Deckenfugen und die Deckenflachen verspachtelt. Danach erhalt
die Deckenunterseite eine vollflachige glatte Verspachtelung bzw. vollflachige Vliesauflage.
Somit ergibt sich eine glatte Oberflache. Die Deckenfugen im KG werden ebenfalls ver-
spachtelt und die Deckenflachen wei3 gestrichen. Ebenso werden die Metallgeldnder im
AuBenbereich nach Farbkonzept (in anthrazit) lackiert.

Balkongelédnder, Fenstergeldander

Balkongeldnder und Fenstergelander werden in Stahlkonstruktionen verzinkt (Lackierung
sieche Malerarbeiten) ausgefihrt. Die Geldnder werden mit Flachstahl / Flachstahlwinkel,
gemaB Angaben des Architekten ausgefihrt.

Treppengelander

Die Treppengelénder werden in Stahlkonstruktionen verzinkt (Lackierung siehe Malerarbei-
ten) ausgefihrt. Die Gelander werden mit Flachstahl mit Ober-u. Untergurt und senkrech-
ten Staben (gemal3 Angaben des Architekten) ausgefuhrt. Das Treppengeldander bekommt

einen Handlauf in Edelstahl.

Terrassenbeldge, Balkonbelage
Die Dachterrassen, Balkone und erdgeschossigen Terrassen erhalten einen Terrassendielen-
belag, WPC-Dielen. Materialpreisgrenze — 70/m2 Bruttolistenpreis

Briefkastenanlage
Im Eingangsbereich wird eine Briefkastenanlage erstellt. Fabrikat JU oder gleichwertig.

Lift

Es wird ein Lift vom Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss (4 Geschosse) errichtet. Mindest-
kabinengroBe140 ¢cm/110 cm, rollstuhlgerecht. Kabinenrlickseite komplett mit Spiegel,
Kabinenseite mit farbigen Glasflachen, Lifttiren in Stahl, Farbe in anthrazit, Kabinendecke
in weiB, mit LED Einbaustrahler. Kabinenboden mit Plattenbelag in Granit. Handlauf in
Edelstahl.

Vordach
Das Vordach im Eingangsbereich wird in einer Stahl-Glasdachkonstruktion erstellt. Stahl-
konstruktion verzinkt, Lackierung anthrazit. Angabe gemaB Architekt.

AuBenanlagen, Sichtschutzwand, Miilltonnen, Kinderspielplatz

Die AuBenanlagen werden gemaB dem Freiflachengestaltungsplan mit Rasenflachen so-
wie Baumund Strauchbepflanzung gestaltet. Die Mullboxen ohne Mdlltonnen werden im
Zugangsbereich errichtet, massive Ausfihrung, Farbe in anthrazit. Die Garagenzufahrt
sowie die Haus Zuwegung werden in Betonpflaster (Materialpreisgrenze - 40,00 Euro/m?
Bruttolistenpreis) ausgefuhrt.

Die Einfriedung des Grundstlckes erfolgt mit einem Doppelstab-Mattenzaun in anthrazit
und wird gemaB dem Freiflachengestaltungsplan bepflanzt. Zwischen den beiden Gar-
tenanteilen (Sondernutzungsrecht der jeweiligen Wohnungen) wird ebenfalls Doppel-
stab-Mattenzaun in anthrazit errichtet. Der Kinderspielplatz erhalt einen Sandkasten, eine
Sitzbank und ein Spielgerat.

Fahrradstéander
Es wird eine oberirdische Fahrradabstellanlage fur ca. 8 Fahrrader errichtet. Situierung ge-
maB Freiflachengestaltungsplan.

SchlieBanlage
Zentrale SchlieBanlage fir Hauseingangstur, Turen fUr Garage und Gartentlr gleichschlie-
Bend, mit Sicherungskarte.



Hinweis zu Parkettbéden:

Holz lebt und passt sich standig dem Feuchtegehalt der Raumluft an. Wahrend der Heizperi-
ode sinkt die relative Luftfeuchtigkeit deutlich. Das Holz trocknet dabei aus und schwindet.
Es entstehen sichtbare Fugen im Parkett. Je langer und starker Sie die Rdume beheizen,
umso trockener ist die Raumluft und umso breitere Fugen entstehen. Durch die Einhaltung
eines gesunden Raumklimas (20-22 °C und ca. 50-65 % rel. Raumluftfeuchtigkeit) kénnen
Sie dieser Erscheinung jedoch entgegenwirken.

Raumluftbefeuchter sind deshalb wéhrend der Heizperiode zu empfehlen. Sie steigern au-
Berdem generell das Wohlbefinden der Bewohner. Im Sommer ist die Luft dagegen viel
feuchter.

Vorhandene Fugen werden dann kleiner oder schlieBen sich vollig. Der hier verlegte Par-
kettboden eignet sich fiir die Verlegung auf Warmwasser erwarmter FuBbodenheizung. Die
Oberflachentemperatur muss steuerbar sein und darf wahrend der gesamten Nutzungs-
dauer an keiner Stelle auf der Parkettoberflache 27 °C Ubersteigen. Im Vergleich mit Ra-
diatoren beheizten Rdumen ist bei FuBbodenheizung grundsatzlich mit einer verstarkten
Fugenbildung und Schiisselung zu rechnen. Dies ist kein Qualitdtsmangel.

Hinweis zu elastischen Fiillstoffen:

Mit dauerelastischen Fullstoffen geschlossene Wartungsfugen unterliegen chemischen und/
oder physikalischen Einflussen und kénnen reiBen. Die unvermeidbaren Verformungen der
schwimmenden Konstruktion tberschreiten in der Regel die Elastizitat der Fugenfullstoffe.
Somit unterliegen dieses insoweit nicht der Gewahrleistung.

Individualisierung und Kaufersonderwiinsche

Kauferwiinsche bzw. Abweichungen von der Baubeschreibung sind bei rechtzeitiger Ver-
einbarung, d.h., wenn der Baufortschritt es zulasst und die Interessen anderer Kaufer nicht
beeintrachtigen, grundsatzlich moglich und beddrfen der Zustimmung durch den Verkau-
fer. Fur die Bearbeitung der Sonderwinsche wird nach Arbeitsaufwand je Stunde 120,00
Euro netto zuzuglich Mehrwertsteuer berechnet.

Sonstiges
Um eine stimmige Gesamtgestaltung des Gebdudes zu erlangen, werden alle Fragen der
Farbgebung des Gemeinschaftseigentums vom Architekten entschieden.

Der Kaufer ist verpflichtet, Auflagen der Behorde zur Gestaltung seines Sondereigentums
zu dulden,ebenso Eingriffe in seinem Miteigentumsanteil.

Der Kaufer wirkt mit, diese Auflagen zu erfullen und zu dulden. Ausgleichsansprtiche daftr
entstehen dem Kéaufer nicht.

Die in den Grundrissen und Ansichten oder in den Simulationen dargestellten Einrichtungs-
gegenstande ( z.B. Kamine, Klicheneinrichtungen, Hauswirtschaftsraumeinrichtungen, Ein-
bauschranke, Maéblierungen, usw.) sind nur Méblierungsvorschldge des Architekten. Sie
dienen zur Veranschaulichung und sind kein Bestandteil des geschuldeten Vertragsumfangs
des Verkaufers. Bei den angegebenen MaBen handelt es sich um Rohbauangaben. MaB3e
flr Einrichtungen sind am Bau nach den Verputzarbeiten zu nehmen. Diese Bau- und Leis-
tungsbeschreibung liegt dem Kaufvertrag zu Grunde. Anderungen aufgrund fortschreiten-
der Technik und neuer Gesetzgebung bleiben vorbehalten und durfen aus diesem Grund,
aber auch aus konstruktionstechnischer Notwendigkeit vorgenommen werden. Die Ver-
wendung von qualitativ gleichwertigen Baustoffen/Bauelementen bleibt vorbehalten.

Es gelten ausschlieBlich die Bestimmungen des jeweils beurkundeten Kaufvertrages sowie
die Baubeschreibung, die Bestandteil der beurkundeten Teilungserklarung ist. Bei Abwei-
chungen zwischen der Baubeschreibung und den Bauzeichnungen ist die genannte Baube-
schreibung maBgebend. Bei Abweichungen bzw. Widerspriichen zwischen dem Kaufertrag
und der Baubeschreibung gehen die Bestimmungen des Kaufvertrages vor.

Anderungen vorbehalten.



