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Gersthofen

Kleinstadt mit Profil

Gersthofen, an der Via Claudia gelegen, entwickelte sich aus einem alemanni-
schen Dorf des 6./7. Jahrhunderts zu einer bauerlichen Siedlung im Besitz des
Bistums Augsburg. 1803 fiel Gersthofen an das Kurfirstentum Bayern, wurde
1950 zum Markt und 1969 zur Stadt erhoben.

Der Stadt Gersthofen ist es in den letzten Jahren gelungen durch stadtebauliche
Anstrengungen eine Stadt mit Herz zu werden. Neben dem Rathaus, dem Rat-
hausplatz, der Stadthalle und dem Ballonmuseum bietet die Stadt den 20.000
Einwohnern erstklassige Einrichtungen fur Bildung Kultur und Freizeit.

Ein Besuch in der Stadthalle Gersthofen lohnt sich immer. Das abwechslungs-
reiche Programm umfasst unter anderem attraktive Theaterstiicke, schwungvolle
Operetten und Musicals und mitreiBende Shows.

In dem weltweit einmaligen Neuen Ballonmuseum kdnnen Besucher die faszi-
nierende Geschichte der Ballonfahrt erleben. Interaktive Installationen, Original-
exponate und begehbare Nachbauten laden Kinder wie Erwachsene zum
Experimentieren und Kennenlernen ein.
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Augsburg

Augsburg - die schwabische Hauptstadt

Eine der dltesten Stadte Deutschlands wurde bereits zur Zeit der Rémer gegrin-
det. Handelszentrum des Mittelalters, auf dem Weg von Siiden nach Norden und
Westen nach Osten. Die Fugger und andere Kaufleute pragen auch heute noch
das Bild der Altstadt. Die Fuggerei ist die erste Sozialsiedlung Deutschlands.

Die Stadt und ihre Brger befinden sich im Spannungsfeld zwischen Tradition und
Moderne.

Augsburg - Stadt mit Charakter

0b Schulen oder Universitaten, Einkaufsmaglichkeiten in der FuRgangerzone oder
in Einkaufszentren, Augsburg ist reich an Angeboten. Naherholungsgebiete wie
2.B. der Siebentischwald oder die westlichen Walder, sind auf kurzem Weg in alle
Richtungen zu erreichen.

Im Sommer ladt der Zoo oder der botanische Garten immer zu einem

Ausflug ein und zahlreiche kulturelle Ereignisse bereichern das Leben in der
Stadt.

Geprdagt wird die Stadt zusatzlich durch seine vielen Gewdsser, bekanntlich hat
Augsburg mehr Briicken als Venedig.




o My a r

Das Objekt

Romerstrale | AdelbertstraBle

Die Wohnanlage liegt an der Strassenecke AdelbertstralRe /RomerstralSe im sid-
lichen Bereich der Stadt.

Es handelt sich um mehrere Gebdude die in L-form aneineinderschliessen.

Die Wohnanlage beinhaltet:
53 Wohneinheiten

1 Abstellraum

43 Kellereinheiten

4 Fahrradraume

14 Garagen

46 Stellplatzeinheiten
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Lage

Adelbertstr. | Romerstr.

Roseggerstrale
Augsburg West

Ganghoferstrage

Augsburgerstrake

ZieglerstraRe

adelbertstrabe

Romerstrale

Augsburgerstrae
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Adelbertstr. 3

B 1| EO links ;

Biiro 58,22 m? —

Biro 24,04 m?

Kiche 2,20 m?
WC 216 m2 J7
Abstellraum 1,77 m?

Abstellraum 6,38 m?

Flur 4,56 m?

Garderobe 2,86 m?

Gesamt 102,19 m?

W 2 | EO rechts - - -

Wohnen/Schlafen 24,04 m?

Kiche 3,67 m?
Bad 3,98 m? A
Abstellraum 2,00 m?
Flur 4,59 m? TN
Terrasse 5,25 m? )
- I/
Gesamt 43,53 m? R
v P
.
Terrasse
d
- -
C
K|
]

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Adelbertstr. 1

, Wohnen 24,97 m?
i ' Schlafen 14,00 m?
' Zimmer 9,26 m?
= Kiche 5,44 m?
Bad 2,84 m?
i | é W 1,56 m?
Abstellraum 2,04 m?
l Flur 2,21 m?|2,23 m? | 4,06 m?
Balkon Balkon/Terrasse 12,93 m?
El
Gesamt 81,54 m?
C ’

i - | Adelbertstr. 3

W 4 | EG links

Balkon

Terrasse

A T\ Wohnen 28,92 m?
\ | Schlafen 15,86 m?
] 4 Kiiche 919 m?
R Bad 432 m?
Vv L Flur 6,28 m?
4t : éz Balkon/Terrasse 14,39 m?
Balkon :

Gesamt 78,96 m?

- | W 5 | EG rechts
Wohnen 28,92 m?
Schlafen 15,86 m?
Kiche 9,19 m?
Bad 4,32 m?
Flur 6,28 m?
Balkon/Terrasse 14,39 m?
Gesamt 78,96 m?

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 ROmerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20



Adelbertstr. 1

W6|1. 06

Wohnen 26,16 m?
Schlafen 14,00 m?
Kinderzimmer 9,26 m?
Kiche 5,44 m?
Bad 3,71 m?
W(C 1,56 m?
Abstellraum 1,04 m?
Flur 10,17 m?
Balkon 4,22 m?
Gesamt 75,56 m?

Adelbertstr. 3

W 7] 1.0G links

Wohnen 28,92 m?
Schlafen 15,84 m?
Kiche 9,20 m?
Bad 4,32 m?
Flur 6,29 m?
Balkon 5,27 m?
Gesamt 69,84 m?
W 8 | 1. 0G rechts

Wohnen 28,92 m?
Schlafen 15,84 m?
Kiche 9,20 m?
Bad 4,32 m?
Flur 6,29 m?
Balkon 5,27 m?
Gesamt 69,84 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28
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ROmerstr. 26

Balkon

Balkon

Balkon

ROmerstr. 24 ROmerstr. 22 Romerstr. 20




Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28

Balkon

ROmerstr. 26

ROmerstr. 24

1=—-"

L1 E]

ROmerstr. 22 Romerstr. 20

Balkon
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Adelbertstr. 1

W9 |2.0G,/DG

Wohnen
Schlafen
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Kiche

Bad

Dusche
Abstellraum
Abstellraum
Wohndiele
Flur

Flur

Balkon

Gesamt

36,33 m?
13,84 m?
12,32 m?
17,02 m?
6,32 m?
5,01 m?
3,83 m?
0,90 m?
0,83 m?
10,14 m?
5,65 m?
6,10 m?
9,87 m?

128,16 m?
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Adelbertstr. 3
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W 10 | 2. 0G links

Wohnen 28,92 m?
Schlafen 15,82 m?
Kiiche 9,19 m?
Bad 4,32 m?
Flur 6,28 m?
Balkon 8,32 m?
Gesamt 72,85 m?

W 11| 2. 0G rechts

Wohnen
Schlafen
Kiche
Bad

Flur
Balkon

Gesamt

28,92 m?
15,82 m?
9,19 m?
4,32 m?
6,28 m?
6,64 m?

71,17 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28

ROmerstr. 26

o

Balkon

Balkon

ROmerstr. 24 ROmerstr. 22 Romerstr. 20

Balkon

Balkon
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Adelbertstr. 3

W12 | 1.DG
Wohnen 48,13 m?
Schlafen 14,17 m?
Kiche 4,60 m?
Bad 3,78 m?
WC 0,94 m?
Abstellraum 1,48 m?
Abstellraum 2,65 m?
Flur 11,58 m?
Balkon 10,68 m?
Gesamt 98,01 m?

Balkon

Balkon

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20

17
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Romerstralle 28

S s U

Wohnen 31,87 m?
Kiiche 3,26 m? ' b
Bad 5,55 m?
Flur 5,52 m? j
Terrasse 5,50 m? i
, C__ I
Gesamt 51,70 m? i @
W 14 | EO rechts
Wohnen 30,52 m?
Schlafen 14,00 m?
Kiche 6,99 m?
Bad 4,85 m?
Abstellraum 1,27 m?
Flur 6,39 m?
Terrasse 10,63 m? -,
Gesamt 74,65 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

RONENEE Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
18



Romerstralle 28

W 15 | EG links

Wohnen 31,87 m?
Schlafen 15,15 m?
Kiche 3,26 m?
Bad 5,95 m?
Flur 3,84 m¥
Balkon 5,25 m?
Gesamt 65,32 m?
W 16 | EG mitte

Wohnen 30,51 m?
Schlafen 13,99 m?
Kiiche 7,02 m?
Bad 4,85 m?
Abstellraum 1,15 m?
Flur 8,14 m?
Balkon 9,61 m?
Gesamt 75,27 m?

W 17 | EG rechts

Balkon WOhnen 20,07 [T]2

Kiche 3,15 m?

Bad 3,08 m?

Abstellraum 0,60 m?

Flur 2,25 m?

Balkon 3,82 m?

Gesamt 32,97 m?
Adelbertstr. 1
Adelbertstr. 3

CONENEE  Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
19
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Romerstralle 28

W 26 | 1. 0G links

Wohnen 31,87 m?
Schlafen 15,14 m?
Kiche 3,26 m?
Bad 5,95 m?
Flur 3,84 m?
Balkon 4,36 m?
Gesamt 64,42 m?

W 27 | 1. 0G mitte

Wohnen 30,59 m?
Schlafen 13,99 m?
Kiche 7,02 m?
Bad 4,85 m?
Abstellraum 1,57 m?
Flur 8,14 m?
Balkon 8,89 m?
Gesamt 75,05 m?

20

W 28 | 1. 0G rechts

Wohnen 20,07 m?
Kiche 3,15 m?
Bad 3,08 m?
Abstellraum 0,60 m?
Flur 2,25 m?
Balkon 3,82 m?
Gesamt 32,97 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

RONENEE Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Romerstralle 28

W 37 | 2. 0G links
Wohnen 31,36 m?
Schlafen 15,49 m?
Kiche 3,28 m?
Bad 5,72 m?
Flur 3,70 m?
Balkon 4,28 m?
Gesamt 63,83 m?
W 38 | 2. 0G rechts
Wohnen 32,92 m?
Schlafen 18,22 m?
Kiiche 11,90 m?
Bad 4,44 m?
W(C 1,65 m?
Abstellraum 3,38 m?
Wohndiele 5,61 m?
Flur 2,66 m?
Balkon 10,76 m?
Gesamt 91,54 m?

Terrasse

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

CONENEE  Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
21
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Romerstralle 28

W 47 | DG

22

Wohnen 36,59 m?
Schlafen 15,92 m?
Kiche 4,05 m?
Bad 2,92 m?
W(C 1,57 m?
Abstellraum 3,57 m?
Garderobe 4,96 m?
Flur 1,62 m?
Flur 9,37 m?
Terrasse 6,08 m?
Gesamt 86,65 m?

Balkon

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

RONENEE Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Romerstralle 26

: % ~ . W 18 | EG links
% : - _ Wohnen 22,80 m?
Schlafen 14,66 m?
Kinderzimmer 8,50 m?
Kiiche 471 m?
Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 0,50 m?
I T Abstellraum 1,35 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Q Balkon/Terrasse 8,16 m?
aeane [:] o= Gesamt 77,84 m?
e n ,
I 0 W 19 | EG rechts
D) il
L / / N\ L] /L Wohnen 22,80 m?
D) C Schlafen 14,66 m?
] O Kinderzimmer 8,50 m?
K /N ™ \ Kiche 4,71 m?
) Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 0,50 m?
i Abstellraum 1,35 m?
Wohndiele 7,85 m?
I Flur 2,99 m?
Balkon/Terrasse 7,71 m?
Balkon Balkon
Gesamt 77,39 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

Romerstr. 28  IOIMENWIN Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
23
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Romerstralle 26

W 29 | 1. 0G links

Wohnen 22,80 m?
Schlafen 14,66 m?
Kinderzimmer 8,50 m?
Kiche 471 m?
Bad 4,35 M’ "
W(C 1,97 m?
Abstellraum 0,50 m?
Abstellraum 1,35 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 6,70 m?
Gesamt 76,38 m?
W 30| 1. 0G rechts
Wohnen 22,80 m?
Schlafen 14,66 m?
Kinderzimmer 8,50 m?
Kiche 4,71 m?
Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 0,50 m?
Abstellraum 1,35 m?
Wohndiele 7,85 m? Balkon
Flur 2,99 m?
Balkon 6,70 m?
Gesamt 76,38 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

Romerstr. 28  IOINENWIN Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
24
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Romerstralle 26

W 39 | 2. 0G links

Wohnen 22,76 m?
Schlafen 21,07 m?
Kiiche 4,69 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 0,50 m?
falkon _ Flur 7,49 m?
Balkon 3,96 m?
Gesamt 66,77 m?
W 40 | 2. 0G rechts
Wohnen 22,76 m?
Schlafen 21,07 m?
Kiiche 4,69 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 0,50 m?
Flur 7,49 m?
Balkon 3,96 m?
Gesamt 66,77 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

Romerstr. 28  OIMENWIN Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
25
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Romerstralle 26

W 48| DG links

Wohnen 22,54 m?
Kiche 3,54 m?
Bad 4,70 m?
Abstellraum 6,89 m?
Abstellraum 0,50 m?
Flur 4,47 m?
Terrasse 4,76 m?
Gesamt 47,40 m?

W 49| DG links

26

Wohnen 22,54 m?
Kiche 3,54 m?
Bad 4,70 m?
Abstellraum 6,89 m?
Abstellraum 0,50 m?
Flur 4,47 m?
Terrasse 5,15 m?
Gesamt 47,79 m?

Terrasse

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

Romerstr. 28  IOINENWIN Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20

Terrasse
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Terrasse

Balkon

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 EOMENPEE Romerstr. 22 Romerstr. 20

Romerstralle 24

W 20 | EG links

Wohnen
Schlafen
Kinderzimmer
Kiche

Bad

WC
Abstellraum
Abstellraum
Wohndiele
Flur
Balkon/Terrasse

Gesamt

25,04 m?
16,27 m?
10,12 m?
4,70 m?
4,35 m?
1,95 m?
1,35 m?
0,50 m?
7,85 m?
2,99 m?
10,11 m?

85,23 m?

W 21 | EG rechts

Wohnen
Schlafen
Kinderzimmer
Kiche

Bad

WC
Abstellraum
Abstellraum
Wohndiele
Flur
Balkon/Terrasse

Gesamt

25,04 m?
16,27 m?
10,12 m?
4,70 m?
4,35 m?
1,95 m?
1,35 m?
0,50 m?
7,85 m?
2,99 m?
791 m?

83,03 m?

27
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Romerstralle 24

W 31| 1. 0G links

Wohnen 25,04 m?
Schlafen 16,27 m?
Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 7,02 m?
Gesamt 82,14 m?

W 32 | 1. 0G links

28

Wohnen 25,04 m?
Schlafen 16,27 m?
Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 6,39 m?
Gesamt 81,51 m?

Balkon

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 EOMENWEE Romerstr. 22 Romerstr. 20

Balkon
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Romerstralle 24

W 41 | 2. 0G links

Wohnen 25,00 m?
Schlafen 14,03 m?
Kinderzimmer 7,86 m?
Kiiche 4,69 m?
T Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
-|] i Abstellraum 1,35 m?
1 : Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,88 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 413 m?
Gesamt 74,75 m?
W 42 | 2. 0G links
Wohnen 25,00 m?
Schlafen 14,03 m?
Kinderzimmer 7,86 m?
Kiiche 4,69 m?
Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,88 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 413 m?
Gesamt 74,75 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 EOMENPEE Romerstr. 22 Romerstr. 20
29



W 50 | DG
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Romerstralle 24

Wohnen
Schlafen
Kinderzimmer
Kiche

Bad

WC
Abstellraum
Abstellraum
Flur

Terrasse

Gesamt

28,00 m?
13,03 m?
9,22 m?
7,47 m?
4,57 m?
1,69 m?
1,32 m?
9,36 m?
16,38 m?
10,25 m?

101,29 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 EOMENWEE Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Romerstralle 22

W 22 | EG links

Wohnen 25,04 m?

Schlafen 16,27 m?

Kinderzimmer 10,12 m?

Kiche 4,70 m?

_ Bad 4,35 m?

Termasse Torasse WC 1,95 m?

Abstellraum 1,35 m?

Abstellraum 0,50 m?

Wohndiele 7,85 m?

Flur 2,99 m?

Balkon 7,22 m?

Gesamt 82,34 m?

] N8 ] - A W 23 | EG rechts

D) | |

0 allo Wohnen 25,04 m?

= Schlafen 16,27 m?

Kinderzimmer 10,12 m?

\ [ Kiche 4,70 m?

Bad 4,35 m?

Kl \ J N WC 1,95 m?

h Abstellraum 1,35 m?

Abstellraum 0,50 m?

Wohndiele 7,85 m?

_—— Flur 2,99 m?

Balkon Balkon Balkon 7,93 m?

Gesamt 83,05 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

Romerstr. 28 Romerstr. 26 ROmerstr. 24 EINENPPE Romerstr. 20
31



Romerstralle 22

W 33 | 1. 0G links

Wohnen 25,04 m?
Schlafen 16,27 m?
Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m? i
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 6,71 m?
Gesamt 81,83 m?

[ b

W 34 | 1. 0G rechts

Wohnen 25,04 m? \\ \

Schlafen 16,27 m?

Kinderzimmer 10,12 m?

Kiche 4,70 m?

Bad 4,35 m?

WC 1,95 m?

Abstellraum 1,35 m?

Abstellraum 0,50 m?

Wohndiele 7,85 m?

Flur 2,99 m?

Balkon 6,33 m?

Gesamt 81,45 m?
Adelbertstr. 1
Adelbertstr. 3
ROmerstr. 28

32

ROmerstr. 26

o /MM ar

Balkon

DIII
-
[
4
AN

Balkon

Romerstr. 24 EONENIPYE  Romerstr. 20

Balkon

-
N
L

; oul:

Balkon
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Romerstralle 22

W 43 | 2. 0G links

Wohnen 25,00 m?
Schlafen 14,03 m?
Kinderzimmer 7,86 m?
Kiiche 4,69 m?
Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,88 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 4,03 m?
Gesamt 74,65 m?
W 44 | 2. 0G rechts

Wohnen 25,00 m?
Schlafen 14,03 m?
Kinderzimmer 7,86 m?
Kiiche 4,69 m?
Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,88 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 4,03 m?
Gesamt 74,65 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 ROINESIWYE  Romerstr. 20
33



W 51 | DG links

W 52 | DG rechts

34
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Romerstralle 22

Wohnen
Kiche

Bad
Abstellraum
Abstellraum
Flur
Terrasse

Gesamt

Wohnen
Kiche

Bad
Abstellraum
Abstellraum
Flur
Terrasse

Gesamt

24,72 m?
3,54 m?
4,70 m?
0,50 m?
7,53 m?
4,56 m?
5,01 m2 i I i

Terrasse Terrasse

50,56 m?

24,72 m?
3,54 m?
4,70 m?
0,50 m?
7,53 m?
4,56 m?
5,01 m?

50,56 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 ROWESIWYE Romerstr. 20
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Romerstrale 20

W 24 | EG links
‘ Wohnen 25,04 m?
I Schlafen 16,27 m?
SN Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
Bad 4,35 m?
EEEEEE | N WC 1,95 m?
7 Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,85 m?
i Flur 2,99 m?
x / Balkon/Terrasse 7,51 m?
\ Gesamt 82,63 m?

= = AN
N o « - - W 25 | EG rechts

K| |2 E % I Wohnen 25,04 m?
I Y Schlafen 16,27
Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
U v v Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?2
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
falkon falkon Balkon/Terrasse 8,62 m?
Gesamt 83,74 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 RN AwA
35
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Romerstralle 20

W 35 | 1. 0G links

Wohnen 25,04 m?
Schlafen 16,27 m?
Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 6,55 m?
Gesamt 81,67 m?

W 36 | 1. 0G rechts

36

Wohnen 25,04 m?
Schlafen 16,27 m?
Kinderzimmer 10,12 m?
Kiche 4,70 m?
Bad 4,35 m?
WC 1,95 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,85 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 6,67 m?
Gesamt 81,79 m?

Balkon

Vs al D)
D A\ ml E 4
> O
Balkon
Adelbertstr. 1
Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 R AwAl}
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Romerstrale 20

W 45 | 2. 0G links

Wohnen 25,00 m?
Schlafen 14,03 m?
Kinderzimmer 7,86 m?
) ) ) Kiche 4,69 m?
. en Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,88 m?
Flur 2,99 m?
Balkon 3,98 m?
Gesamt 74,60 m?
= dID T T
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G RH Wohnen 25,00 m?
D [ Schlafen 14,03
Kinderzimmer 7,86 m?
Kiiche 4,69 m?
Bad 4,35 m?
W(C 1,97 m?
Abstellraum 1,35 m?
Abstellraum 0,50 m?
Wohndiele 7,88 m?
H ——- Flur 2,99 m?
Balkon 412 m?
Gesamt 74,74 m?

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 RN AwA
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Romerstralle 20

W 53 | DG

Wohnen
Schlafen
Kinderzimmer
Kiche

Bad

WC
Abstellraum
Garderobe
Flur

Terrasse

Gesamt
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20,89 m?
14,56 m?
12,56 m?
6,42 m?
5,46 m?
221 m?
2,34 m?
2,09 m?
12,11 m?
15,12 m?

93,76 m?

Terrasse

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 R (AwAl}
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Keller/Stellplatz

_-IIIVAXII_I_I-I-II Adelbertstralle 1-3

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Keller

Romerstrale 28
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Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

RONENEE Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Keller /Garagen

ROmerstrale 26

I I Fahrradkeller

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

Romerstr. 28  IOIMENWIN Romerstr. 24 Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Keller /Garagen

Romerstrale 24

Fahrradkeller

Kinderwagen

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 EOMENWEE Romerstr. 22 Romerstr. 20
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Fahrrader

Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 ROINESIWYE  Romerstr. 20

Keller /Garagen

ROmerstralse 22
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Keller /Garagen

Romerstrale 20

Fahrrader

o
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Adelbertstr. 1

Adelbertstr. 3

ROmerstr. 28 Romerstr. 26 Romerstr. 24 Romerstr. 22 R (AwAl}
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Parkplatze
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Baubeschreibung

Grundlegendes 9. Sanitareinrichtung
Die Wohnanlage besteht aus 52 Wohn- und einer Gewerbeeinheit (Bironutzung). Bader z.T Duschwanne und Dusche, WC-Klosett mit UP-Spilkasten und Waschbecken
Die Erschliessung erfolgt Gber das Eingangsgeschoss (E-0) ber 7 separate Hauseingange, Teilweise separates WC mit Waschbecken
indem sich auch die Tiefgaragenahnliche Garage, Abstellraume, Heizungs- und Technikraume, Fliesenfarben hell / tiirhoch gefliest 25,25
eingezdunter Kinderspielplatz sowie PKW Stellplatze und Einzel- bzw. Doppelgaragen befinden. Innenliegende Bader mit elektrischen Abluftventilatoren
Im Eingangsgeschoss befinden sich sidseitig (Adelbertstrale) Erdgeschosswohnungen mit
Terrassen. Im Erdgeschoss (EG) befindet sich ein Gemeinschaftsgarten, das ausschlieBlich tber 10. Elektro
die Erdgeschosswohnungen zuganglich ist. Installation nach DIN / VDE
Elektroschalter u. Steckdosen Busch Jaeger DURO 2000 SI
1. Baukonstruktion 2.T. Kabelanschluss
Die viergeschossige Wohnanlage wurde in Mischbauweise (Stahlbeton- und Massivbauweise)
aus Betonfertigteilen sowie konventioneller Ziegelbauweise errichtet. 11. Bodenbeldge
Zimmer Teppich o. Laminat
2. Dach Kichen Linoleum, PVC o. Fliesen
Das Dach ist voll ausgebaut. (Dachgeschosswohnungen) Bad / WC Fliesen 25/25
3. Fenster 12. Innenwénde
Kunststoff-Fenster mit Doppelverglasung verputzt, Wandfarbe weiss

Balkon- bzw. Terrassentiiren z.T mit festverglasten Seitenelementen
13. Aussenanlagen

4. Tiiren Mulltonnenbereiche auBen, teilweise eingefriedet
Innenttiren aus Holzwerkstoff (MDF) mit Umfassungszargen Zuwegqungen Asphalt bzw. Plattenbelag
Wohnungseingangsttren aus Holzwerkstoffen (MDF) mit Stahleckzargen Kinderspielplatz mit Rutsche

Hauseingangstiren mit Aluminiumprofilen, vollverglasst
14. Gemeinschaftsraume
5. Balkone Im Eingangsgeschoss befinden sich separate Abstellrédume, abgetrennt mit
Balkone aus Beton, mit Wasserablauf, Balkonbriistungen aus Betonfertigteilen Trennwandelementen,
Waschkiichen sowie Fahrradabstellraume
6. Treppen
gewendelte Betonfertigteiltreppen mit natirlicher Belichtung Gber Dachfenster,
Stufen mit schallminderndem Teppichbezug

7. Briefkasten
jeweils vor den Haustiren

8. Heizung

FuBbodenheizung Gber zentrale Gas-Heizungsanlage
Temperaturregelung iiber Raumthermostatregler
Warmwasseraufbereitung dezentral tber Durchlauferhitzer

46



Chancen

1. Allgemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit groRer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Gewahr fir
die Erfillung der mit dem Erwerb einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen
und sonstigen Zielen Gbernommen werden.

Anderungen in der Gesetzgebung, Rechtssprechung oder Verwaltungspraxis konnen sowohl die
Rentabilitat als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage beeinflussen.

2. Wertzuwachs

Figentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt einen Wert-
zuwachs erfahren, der teilweise erheblich iiber der Preissteigerungsrate lag.

Trotzdem kann keine Garantie fir eine kinftige Wertsteigerung sowie die WiederverauBerung
der Immobilien Gbernommen werden. Allgemein gilt fir Immobilieninvestitionen, dass,
abhéngig von allgemeinen Konjunktur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht
auszuschlieRen sind. Dies gilt insbesondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten
Zustand, da die angefallenen Kaufnebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebhren,
Disagio etc. nur durch hohere Verkaufspreise wieder ausgeglichen werden kannen.
ErfahrungsgemaR steigen Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis und sind
deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitat

Figentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds
grundsatzlich im Rahmen eines existierenden Immobilienmarktes frei handelbar.

Allgemein gilt, dass unter bestimmten Umstanden eine VerauBerung nicht kurzfristig
erfolgen kann. Zudem schwanken die Verkaufserldse abhéngig von Vermietungszustand (lang-
fristig oder kurzfristig vermietet) und Konjunkturzyklen.

Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel- und langfristiges Engagement zu
betrachten und nicht fur Anleger empfehlenswert, die auf sehr kurzfristige Verfiigbarkeit der
investierten Gelder angewiesen sind.

4. Steuerliche Risiken

Steuerliche Angaben beruhen auf den zum Zeitpunkt der Esposéerstellung bestehenden
gesetzlichen Regelungen. Fir zukinftige Anderungen wird keine Haftung ibernommen.

Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem Steuerberater zu
besprechen.

5. Finanzierung

Die Konditionen, zu denen die Endfinanzierung aufgenommen wird, konnen von denen in einer
Musterberechnung angenommenen Konditionen nach oben oder unten abweichen und zur
Erhohung oder Senkung der Belastung bzw. der Uberschisse fahren.

Nach Ablauf der Zinsfestschreibung konnen ebenfalls hohere oder niedrigere Zinsen fiir die
Fremdmittel anfallen, mit entsprechenden Folgen fir die Liquiditat. Auch durch Veranderung
der Einkommensverhaltnisse konnen sich in spéteren Jahren die Finanzierungskosten senken
oder erhohen, da sich in Abhangigkeit vom Steuersatz eine unterschiedlich hohe
Einkommensersparnis ergibt.

6. Hausverwaltung

Fur die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitat der Hausverwaltung von
entscheidender Bedeutung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und
ordnungsgemaR gefihrt wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit gefahrdet ist.

Insbesondere hat sie dafiir Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer das Hausgeld
regelmaRiq bezahlen, da ansonsten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die
Gemeinschaft die Eintragung von Zwangshypotheken beantragen konnen.

Es obliegt der jahrlichen Eigentimerversammlung, die Qualitat der Hausverwaltung zu
kontrollieren und diese gegebenenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen. Die Kosten

fir die Hausverwaltung kdnnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als kalkuliert; mit den
entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditat der Anleger.
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und Risiken

7. Mieten

In der Vergangenheit war die Mietentwicklung stark an die Inflation gekoppelt. Dies ist aber
keine Garantie, dass die Mietentwicklung im Allgemeinen und am Standort im Besonderen
immer positiv verlaufen muss.

8. Instandsetzung

Zur Finanzierung von Instandsetzungen legt die Eigentimergemeinschaft eine Instandhaltungs-
ricklage fest. ErfahrungsgemaR sind durch technische Neuerungen und steigende Anspriiche
der Mieter in gewissen Zeitrdumen groRere Erneuerungsmalnahmen sinnvoll. Auch VerschleiR-
bauteile wie z.B. Fenster, Tiren und Fallrohre missen dann haufig ersetzt werden.

Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Immaobilie jedoch in den meisten Féllen ganz oder weitgehend
entschuldet und die laufenden Mieteinnahmen sind meist so hoch, dass auch diese
MaBnahmen ohne groRere wirtschaftliche Probleme bewéltigt werden kénnen.

Diese Objektinformationen sind fir Personen unterschiedlichsten Kenntnisstandes gedacht.

Es konnen Angaben fehlen und Sachverhalte unerwdhnt geblieben sein, die Einzelne als
wesentlich betrachten. Aus diesem Grund sind zukiinftige Erwerber angehalten, sich
eigenverantwortlich Gber ihr Investitionsvorhaben zu informieren. Ist der Erwerber

nicht in der Lage, die ihm angebotene Investition entsprechend zu beurteilen, sollte er sowohl
steuerliche, rechtliche als auch wirtschaftliche Berater hinzuziehen, die ihn auf einen
geeigneten Sachstand bringen. Aller hieraus erforderlichen Auskiinfte oder Informationen,

die als kaufentscheidend erachtet werden, stehen dem Erwerber auf Anfrage zur Verfiigung.

Stand: Juni 2010

Angehotsvorhehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.

Die Grundrissbeispiele sind nicht maBstabsgetreu. Technische Anderungen und nicht
wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
bleiben vorbehalten. Eine Gewahr fiir die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten
Angaben kann auf Grund von eventuellen Druck- oder Schreibfehlern nicht gegeben
werden.

Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes haften weder fiir die
Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen noch werden daraus
erwachsende Ziele des Interessenten Geschaftsgrundlage des Angebotes.

Das Expose wurde auf Grundlage der genehmigten Bestandsplane erstellt.
Fur Anderungen in der Bauausfihrung kann keine Gewahr iibernommen werden.

Bauherr und Herausgeber des Prospektes:

Romer Wohnpark Immaobilien GmbH
SchonbachstraRe 54
86154 Augsburg

Tel.: +49-(0)821/90 79 375

Fax: +49-(0)821,/420 85 37

E-Mail: info@roemer-wohnpark.de
Internet: www.roemer-wohnpark.de
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