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AUGSBURG

Augsburg - die schwibische Hauptstadt

Eine der &ltesten Stadte Deutschlands wurde bereits zur Zeit der
Romer gegrindet. Handelszentrum des Mittelalters, auf dem Weg
von Stden nach Norden und Westen nach Osten. Die Fugger und
andere Kaufleute prégen auch heute noch das Bild der Altstadt.
Die Fuggerei ist die erste Sozialsiedlung Deutschlands.

Die Stadt und ihre Birger befinden sich im Spannungsfeld
zwischen Tradition und Moderne.

Augshurg - Stadt mit Charakter

Ob Schulen oder Universitéaten, Einkaufsmdglichkeiten in der
FuBgéngerzone oder in Einkaufszentren, Augsburg ist reich an
Angeboten. Naherholungsgebiete wie z.B. der Siebentischwald
oder die westlichen Walder, sind auf kurzem Weg in alle Richtun-
gen zu erreichen.

Im Sommer |&dt der Zoo oder der botanische Garten immer zu
einem Ausflug ein und zahlreiche kulturelle Ereignisse bereichern
das Leben in der Stadt. Gepragt wird die Stadt zusétzlich durch
seine vielen Gewasser, bekanntlich hat Augsburg mehr Briicken als
Venedig.

Augsburg — die Wirtschaft

Augsburg ist durch seine gute Lage historisch bedingt ein be-
deutender Industriestandort. Industrie und Handel sind hier noch
eng miteinander verwoben und bilden die Basis fiir eine gesunde
Wirtschaftsstruktur. GroBe Unternehmen wie MAN, KUKA,
Siemens mit seinem eigenen Technopark oder der Papierkonzern
UPM (ehemals Haindl) sorgen fir gut bezahlte Arbeitsplatze.
Die Messe Augsburg, 1988 erdffnet, ist mittlerweile die Dritt-
groBte in Deutschland und lenkt so die Aufmerksamkeit vieler
Besucher, aber auch Investoren auf die aufstrebende Stadt.
Nicht zuletzt als Universitatsstadt hat sich Augsburg einen
Namen gemacht.

Augshurg - die Infrastruktur

Eine gute Infrastruktur ist heute der wichtigste Standortfaktor.
Augsburg ist durch zwei Anschlussstellen an die Autobahn A8
Miinchen-Stuttgart angebunden. AuBerdem ist Augsburg
Knotenpunkt von vier BundesstraBen: Die B2, B10, B17 und
B300 fihren in Nord-Siid- beziehungsweise Ost-\West-Richtung
durch die Stadt. Die B17 verlasst Augsburg dann in Richtung
Suden und schlieBt als SchnellstraBe auf die Autobahn AS6
Lindau-Minchen.

Intercity-Verbindungen in alle Richtungen machen die \Wege
innerhalb Deutschlands kurz und schnell. Abgerundet wird die
gute Infrastruktur noch durch den Augsburger Flughafen, von
dem aus sowohl nationale als auch internationale Fliige starten.
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Baukonstruktion / Bestandsheschreibung:

Das komplette Bauwerk wurde in konventioneller Bauweise erstellt, und auf Streifen-
bzw. Punktfundamente nach statischen Berechnungen gegriindet. KellerauBen- und
Innenwénde bestehen aus Stampfbeton bzw. Beton/Ziegelmauerwerk. AuBen- und
Innenwénde in den Obergeschossen als Ziegel- oder Bimshohlblockmauerwerk.
Samtliche neu zu erstellenden nichttragenden Innenwande werden in Trockenbau-
weise ausgefihrt. Die Treppenhauser bestehen aus Betontreppenlaufen mit Kunst-
steinblockstufen.

Insgesamt (alle D&mmungen, Fenster sowie Heizung) werden die \Werte der EnEV
2009 gemaB KFW-Forderprogramm Sanierung zum KFW Effizienzhaus 70 erftillen.

Dach:
Der bestehende Dachstuhl samt Eindeckung bleibt erhalten.
Die Dachdémmung erfolgt auf der Decke des dritten Obergeschosses.

Spenglerarbeiten:
Alle erforderlichen Mauerabdeckungen, Dachrinnen und Fallrohre werden erneuert
und in Titanzink ausgefiihrt. Die bestehenden Rinnenhaken bleiben erhalten.

Innen- und AuBenputz / Fliesen / Fassade

Die komplette Fassade erhalt ein \WWarmedammverbundsystem sowie einen minera-
lischen AuBenputz nach EnEV 2009 (Energiesparverordnung).

Der Sockelbereich wird in Zementputz ausgeflhrt.

Lose Putzflachen an den Innenwanden in den \Wohnungen werden entfernt und mit
Kalkgipsputz erneuert (ausgenommen Trockenbauwande).

Innendecken werden gleichfalls neu verputz oder in Trockenbau als Hangedecke aus-
gefihrt.

Die Wande der Badezimmer werden im Spritzwasserbereich: Badewanne, Dusche
und Toilette, Ttr hoch gefliest. Es wird ein Fliesenspiegel 3,0 m x 0,6 m in der
Kiiche erstellt. (Materialpreis Fliesen Brutto 20,00 pro m? inkl. Zubehar).

Fenster:

Die Fenster werden ausgebaut und durch neue Kunststofffenster ersetzt.

Zum Balkon wird jeweils ein Fenstertiirelement eingebaut. Ausfiihrung gemaB Plan;
Die Fenster mit Zwangsbeliiftung (Haus 6 und 6 a) erhalten Isolierverglasungen
entsprechend der EnEV 2009 erstellten Berechnungen Schallschutzklasse 4.

Die Giebelfenster in allen Hausern werden bodentief gesetzt.

AuBenseitig werden an den Fenstern Fensterbleche aus Aluminium, an den Fenster-
tiren werden Natursteinsimse montiert bzw. in Nassrdumen werden die Simsfla-
chen gefliest.

Vorbaurollladen werden im EG-Wohnungen standardméBig eingebaut.

Im Bereich der Treppenh&user werden neue Kunststofffenster eingebaut.

Tiiren:

Die Turblatter werden als weiBe Rohrenspantirblatter mit kunststofffurnierter
Oberflache mit Umfassungszargen ausgefiihrt und erhalten Driickergarnituren aus
Alu.

Die Wohnungseingangstiren entsprechen der Klimaklasse |I.

In Haus 6 und 6 a erhalten einige Turen Liftungsschlitze

SchlieBanlage: Die \Wohnanlage erhalt eine SchlieBanlage mit Sicherungskarte.

Balkone:

Samtliche \WWohnungen erhalten gem. Plan einen freistehenden, verzinkten Stahlbalkon.
Im Erdgeschaoss erhélt der Balkon zusatzlich eine Stahltreppe in den Garten.

Die oberen Balkone erhalten eine Uberdachung.

Treppengelander:
Die Treppengelénder werden tberarbeitet und neu gestrichen.

Keller:

Die Kellertiren werden erhalten und neu aufgeteilt. Jede WWohnung erhélt einen
eigenen, abgetrennten und absperrbaren Abstellraum im Keller.

Aufgrund der neuen Installationen im Bestandsgeb&ude kann die Durchgangshdhe
von 2 Meter aufgrund der Leitungsverziige nicht immer eingehalten werden.
Kellerwande werden ausgebessert und gestrichen. Jedes Haus erhélt einen Wasch-
raum sowie einen separaten Fahrradkeller.

Briefkdsten:
Die Briefkastenanlage wird freistehend vor dem jeweiligen Hauseingang montiert.

Heizung:

Anschluss an die stadtische Fernwarmeleitung mit ausreichenden \Wasserspeicher-
anlagen. Die Verrohrung erfolgt unterhalb der Kellerdecke mit Isolierung.

Jedes Zimmer erhélt mindestens einen Kompaktheizkérper aus Stahlblech (weiB)
mit Thermostatventilen in ausreichender GroBe.

Sanitér:

Die Installation der Objektanschluss-Leitungen wird mittels Kunststoff- bzw. Edel-
stahlrohren hergestellt. Alle Abwasserfallleitungen werden in Kunststoff db 20 aus-
geftihrt. Die Anschlussleitungen in den Wohnungen werden in Kunststoff (HT)
ausgeflihrt. Der Kanalhausanschluss bleibt erhalten.

Jede Gartenwohnung erhélt einen Kaltwasseranschluss.

Die Warmwasserversorgung erhalt eine Zirkulationsleitung mit Pumpe.

Jede Wohnung ist getrennt absperrbar und erhélt einen \Warmwasser- und einen
Kaltwasserzahler. Zahlerplatze sind vorbereitet; Uhren tber Ablesefirma.

Sanitére Einrichtung:
Alle Sanitarobjekte werden in wei mit verchromten Armaturen und Accessoires
montiert.

\WC-Anlage:
UP-Sptilkasten mit Wandtiefspulklosett aus Kristallporzellan.
WC-Sitz mit Deckel aus Kunststoff und Metallscharnieren.

Handwaschhecken-Anlage:
Waschbecken in GréBe 60 cm mit Einhebelmischer.

Badewannenanlage:
Emaillierte Stahlbadewanne in GréBe ca. 0,75 x 1,70 m mit
Einhebelmischer, Brauseschlauch- und Brausekopf.

Duschanlage:
Stahl-Brausewanne ca. 0,75 m x 0,90 m mit Einhebel Brausebatterie,
Brausestange und Schlauchbrause. Inkl. Duschkabine mit Eckeinstieg.

BAUBESCHREIBUNG

Elektro:
Die gesamte Elektroinstallation wird nach den guiltigem VDE-Vorschriften und
der aktuellen DIN Bestimmungen (DIN 18015 Teil 1-3) ausgefihrt.

Die Hauseinspeisung und die Zahlerstandorte befinden sich im Kellergeschoss.
Alle Kabel und Leitungen, soweit es die technische Ausfiihrung ermdglicht,
werden im Rohr, mit Steigleitungen unter Putz oder in Sténderwanden verlegt.

Satanlage:

Alle Wohnungen erhalten eine Anschlussdose im \Wohnzimmer zur auf dem
Dach installierten Sattelitenanlage.

Alle Wohnungen erhalten einen elektrischen Turéffner mit Gegensprechanlage.
Schalterprogram: Busch-Jéger Sl oder gleichwertig in Farbe weill standard.
Die Kiiche erhélt eine Herdanschlussdose. Schalter und Steckdosenmaterial
wird ausgetauscht.

Anzahl der Dosen:

Ort Steckdose Lichtschalter  Deckenlichtauslass
Kiche: 6 /1 Starkstrom 1 1

WZ: 6 2 2

Bad: 2 (eine f.WM) 1 T+TWA
Abstellraum: 1 1 1

KZ: 4 1 1

SZ: 5 1 1

Flur: 4 4 2

Keller: 1 1 1

Treppenhaus: Austausch des Treppenhausautomaten, der Schalter und Dosen
und samtlicher Beleuchtungskorper.
Am Hauseingang wird eine Leuchte mit Bewegungsmelder installiert.

Bodenhelagsarheiten:
Folgende Belage kommen zur Ausfiihrung, Bodenaufbau und Trittschall nach
Vorschrift:

Bad: Material: Fliesen 20,00 /m? inkl. MwSt.

Flur: Material: Laminat 12,00 /m?2 inkl. MwSt.

Kuiche/Essen: Material: Laminat (wahlweise Fliesen) 12,00 /m? inkl. MwSt.
\Wohnen: Material: Laminat 12,00 /m? inkl. MwSt.

Zimmer: Material: Laminat 12,00 /m? inkl. MwSt.

Schlafen: Material: Laminat 12,00 /m?2 inkl. MwSt.

Treppenhaus: Bestehende Steinbelag wird gereinigt und bleibt erhalten EG — DG,
Kellerboden: Kellerboden wird gereinigt, \Waschraum erhalt Fliesenbelag.
Materialien und Strukturen nach Bemusterung.

Malerarbeiten:

Treppenhaus/Keller:

Wande und Decken erhalten einen Dispersionsanstrich.

Beschichtete Holzflachen werden geschliffen und mit Kunstharzlacksystem neu
beschichtet Kellerflur, Technikraum und Heizungsraum erhélt Betonfarbe.

\Nohnungen:

Viorhandene Tapeten und Farbschichten werden bis zum tragfahigen Untergrund
entfernt, Spachtelungen und Absperranstriche nach Bedarf.

Alle Wande erhalten einen Dispersionsanstrich in weiB. Alle Decken erhalten
einen Rauhfaserstrukturanstrich.
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Aussenanlagen:

Die Aussenanlagen werden gemaB beiliegendem Aussenanlagenplan errichtet.
Jeder Garten, welche einer EG-Wohnung zugeordnet ist, wird mit einem
Maschendrahtzaun (Héhe 1,0 m) eingezaunt.

Der Garten ist humusiert, inkl. Begriinung (nur Graseinsaen), ohne Bepflanzung
(Baume usw. sind nicht dabei).

Die restlichen Wege zu den Hauseingéngen werden neu gepflastert.

Stellplitze:

Bestehende Stellplatze bleiben erhalten, werden jedoch neu markiert und even-
tuelle Reparaturen wie Lécher im Asphaltbelag wieder Instand gesetzt.

Am Haus Nr. 4+6 werden jeweils ca. 3-4 Stellplatze zusatzlich gem. Aussenan-
lagenplan errichtet.

Material fir Stellplatze: Beton-Rasengittersteine 8-10 cm

Material fir WWege und Milltonnenplatz: Beton-Pflastersteine 6-8 cm

Spielplatz:
Der Spielplatz wird mit einem Sandkasten, einer Sitzbank und einem Spielgerét
ausgestattet.

Miilltonnenplatz:

Fur die gesamte Einheit ist ein zentraler Standort fir die Mlltonnen, welcher
mit Maschendraht samt Tur eingezéunt wird gem. Aussenanlagenplan festge-
legt. Grinflachen werden humusiert inkl. Begriinung (nur Gras einsaen),

ohne Bepflanzung (Baume usw. sind nicht dabei.

Plané@nderungen/ Sonderwiinsche:

Anderungs- und Sonderwiinsche der Kaufer sind grundsatzlich maglich, sofern
es der Baufortschritt zulasst. Diese mussen technisch durchfiihrbar sein und
nicht die Gesamtgestaltung veréndern oder sonstige bautechnische Nachteile
verursachen und baubehérdlich genehmigungsfahig sein.

Sonderwinsche, Zusatzleistungen in Erganzung der vorliegenden Bau- und
Lieferbeschreibungen oder eigene Auswahl von Materialien im Bereich \Wand-
und Bodenfliesen, Bodenbelége und \Wandoberflachen sind ohne Rechtsanspruch
maglich, sofern Lieferung und Aufbau den Bauablauf nicht beeintréchtigen und
verzogern.

Anderungs- und Sonderwiinsche sind ausschlieBlich schriftlich zu vereinbaren.
Hierzu gelten die im Kaufvertrag festgelegten Abwicklungsmodalitaten.
Mehrkasten durch Planédnderungen und Sonderwiinsche werden den Kaufern
vom Generalunternehmer/Unternehmer in Rechnung gestellt, falls diese nicht
bereits bei Abschluss des Kaufvertrages berticksichtigt wurden.

Allgemeines:

Die Grundlage der Ausfiihrung bilden die Baugenehmigungen, die anerkannten
Regeln der Bautechnik, die Fachgutachten, die VOB (Teil C), die einschlagigen
DIN Vorschriften mit ihren ergénzenden Bestimmungen, die zum Zeitpunkt der
Baugenehmigungen gelten, die Verordnung und Richtlinien der Behorden, sowie
die Werk- und Detailplanung des Architekten.



Ma)milienfreundliches Wohnen

1. Aligemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit groBer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Ge-

wahr fir die Erfillung der mit dem Erwerb einer Wohnung verbundenen wirtschaftli-
chen, steuerlichen und sonstigen Zielen Gibernommen werden.

Anderungen in der Gesetzgebung, Rechtssprechung oder Verwaltungspraxis kénnen
sowohl die Rentabilitét als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage beeinflussen.
2. Wertzuwachs

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt
einen \Wertzuwachs erfahren, der teilweise erheblich Giber der Preissteigerungsrate
lag. Trotzdem kann keine Garantie fir eine kinftige \Wertsteigerung sowie die Wie-
derverauBerung der Immobilien tbernommen werden. Allgemein gilt fir Immobilien-
investitionen, dass, abhangig von allgemeinen Konjunktur- und Wirtschafts-
schwankungen, Wertverluste nicht auszuschlieBen sind. Dies gilt insbesondere bei
kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten Zustand, da die angefallenen Kauf-
nebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebtihren,

Disagio etc. nur durch héhere Verkaufspreise wieder ausgeglichen werden kénnen.
ErfahrungsgemaB steigen \Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis und
sind deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitit

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilien-
fonds grundsétzlich im Rahmen eines existierenden Immobilienmarktes frei handel-
bar. Allgemein gilt, dass unter bestimmten Umstanden eine VerauBerung nicht
kurzfristig erfolgen kann. Zudem schwanken die Verkaufserlose abhangig von
Vermietungszustand (langfristig oder kurzfristig vermietet) und Konjunkturzyklen.
Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel- und langfristiges Enga-
gement zu betrachten und nicht fir Anleger empfehlenswert, die auf sehr kurzfris-
tige Verfligbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4. Steuerliche Risiken

Steuerliche Angaben beruhen auf den zum Zeitpunkt der Exposéerstellung beste-
henden gesetzlichen Regelungen. Fir zukiinftige Anderungen wird keine Haftung
Ubernommen. Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem
Steuerberater zu besprechen.

5. Finanzierung

Die Konditionen, zu denen die Endfinanzierung aufgenommen wird, kénnen von
denen in einer Musterberechnung angenommenen Konditionen nach oben oder
unten abweichen und zur Erhdhung oder Senkung der Belastung bzw. der Uber-
schusse fiihren.

Nach Ablauf der Zinsfestschreibung kdnnen ebenfalls hdhere oder niedrigere Zinsen
fur die Fremdmittel anfallen, mit entsprechenden Folgen fiir die Liquiditat.

Auch durch Veranderung der Einkommensverhaltnisse kénnen sich in spateren
Jahren die Finanzierungskosten senken oder erhéhen, da sich in Abhéngigkeit vom
Steuersatz eine unterschiedlich hohe Einkommensersparnis ergibt.

6. Hausverwaltung

Fur die langfristige Werthaltigkeit der \Wohnanlage ist die Qualitat der Hausverwal-
tung von entscheidender Bedeutung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage
stets gepflegt und ordnungsgemaB gefiihrt wird, da ansonsten deren \Werthaltigkeit
gefahrdet ist.

Insbesondere hat sie dafiir Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer das
Hausgeld regelmaBig bezahlen, da ansonsten Glaubiger wegen einer Forderung
gegen die Gemeinschaft die Eintragung von Zwangshypotheken beantragen kénnen.
Es obliegt der jahrlichen Eigentiimerversammlung, die Qualitat der Hausverwaltung
zu kontrollieren und diese gegebenenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen.

Die Kosten fir die Hausverwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als
kalkuliert; mit den entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditét der Anleger.

1. Mieten

In der Vergangenheit war die Mietentwicklung stark an die Inflation gekoppelt.
Dies ist aber keine Garantie, dass die Mietentwicklung im Allgemeinen und am
Standort im Besonderen immer positiv verlaufen muss.

8. Instandsetzung

Zur Finanzierung von Instandsetzungen legt die Eigentiimergemeinschaft eine In-
standhaltungsriicklage fest. ErfahrungsgemaB sind durch technische Neuerungen

und steigende Anspriiche der Mieter in gewissen Zeitrdumen groBere Erneuerungs-

maBnahmen sinnvoll. Auch VerschleiBbauteile wie z.B. Fenster, Tiren und Fallrohre
mussen dann haufig ersetzt werden.

Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Immohilie jedoch in den meisten Fallen ganz oder
weitgehend entschuldet und die laufenden Mieteinnahmen sind meist so hoch, dass
auch diese MaBnahmen ohne grdBere wirtschaftliche Probleme bewéltigt werden
konnen. Diese Objektinformationen sind fiir Personen unterschiedlichsten Kenntnis-
standes gedacht. Es kénnen Angaben fehlen und Sachverhalte unerwahnt geblieben
sein, die Einzelne als wesentlich betrachten. Aus diesem Grund sind zukiinftige
Erwerber angehalten, sich eigenverantwortlich tber ihr Investitionsvorhaben zu
informieren. Ist der Erwerber nicht in der Lage, die ihm angebotene Investition
entsprechend zu beurteilen, sollte er sowohl steuerliche, rechtliche als auch wirt-
schaftliche Berater hinzuziehen, die ihn auf einen geeigneten Sachstand bringen.
Aller hieraus erforderlichen Auskinfte oder Informationen, die als kaufentscheidend
erachtet werden, stehen dem Erwerber auf Anfrage zur Verfiigung.

Stand: Mai 2010

Angehotsvorhehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.

Die Grundrissbeispiele sind nicht maBstabsgetreu.

Technische Anderungen und nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der
Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten.

Eine Gewahr fir die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben kann
auf Grund von eventuellen Druck- oder Schreibfehlern nicht gegeben werden.
Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes haften weder fiir die
Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen noch werden daraus
erwachsende Ziele des Interessenten Geschaftsgrundlage des Angebotes.

Das Exposé wurde vor der endgtiltigen Baugenehmigung erstellt.

Anderungen auf Grund von Bauvorschriften, die vom Bauamt noch vorgeschrie-
ben werden, missen vom Kéufer akzeptiert werden.

Die Farbgestaltung ist nur beispielhaft und kann sich durch die Mitwirkung des
Bau- und Denkmalschutzamtes andern.

Mﬂmilienfreundliches Wohnen

Bauherr und Herausgeher des Prospektes:

Hoover Wohnpark GmbH
SchinbachstraBe 54
86154 Augsburg

Tel.: +49-(01821/90 79 375
Fax: +49-(01821/420 85 37
E-Mail: info@duo-wohnpark.de
Internet: www.duo-wohnpark.de



