BahnhofstrafBe 10, 86663 Asbach-Bdumenheim

CHANCEN & RISIKEN

1. ALLGEMEINES

Das vorliegende Exposé wurde mit grofBer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Gewdhr fir die Erfillung der mit dem Erwerb
einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen Ziele tbemommen werden. Anderungen in der Ge-
sefzgebung, Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis kdnnen sowohl die Rentabilitat als auch die Verwertbarkeit dieser Kapital-

anlage beeinflussen.

2. WERTZUWACHS

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt einen VWertzuwachs erfahren, der teilweise
erheblich iber der Preissteigerungsrate lag. Trotzdem kann keine Garantie fir eine kiinflige Wertsteigerung sowie die Wieder-
verduPerung der Immobilien Gbernommen werden. Allgemein gilt fir Immobilieninvestitionen, dass, abhéngig von allgemeinen
Konjunktur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszuschlieBen sind. Dies gilt insbesondere bei kurzfristigem VWie-
derverkauf im vermiefeten Zustand, da die angefallenen Kaufnebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebihren, Disagio
etc. nur durch hohere Verkaufspreise wieder ausgeglichen werden kénnen. Erfahrungsgemab steigen WWohnungen langfristig mit
der Inflationsrate im Preis und sind deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. FUNGIBILITAT

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds grundséizlich im Rahmen eines exis-
fierenden Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein gilt, dass unter bestimmten Umsténden eine VerduBerung nicht kurzfristig
erfolgen kann. Zudem schwanken die Verkaufserlése abhéngig von Vermietungszustand (langfristig oder kurzfristig vermiefet)
und Konjunkturzyklen. Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel und langfristiges Engagement zu betrachten und
nicht fir Anleger empfehlenswert, die auf sehr kurzfristige Verfigbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4. STEUERLICHE RISIKEN
Steverliche Angaben beruhen auf den zum Zeitpunkt der Exposéerstellung bestehenden gesetzlichen Regelungen. Fiir zukinftige
Anderungen wird keine Haftung ibernommen. Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem Steverberater

zu besprechen.

5. FINANZIERUNG

Die Konditionen, zu denen die Endfinanzierung aufgenommen wird, kénnen von denen in einer Musterberechnung angenom-
menen Konditionen nach oben oder unfen abweichen und zur Erhéhung oder Senkung der Belastung bzw. der Uberschisse
fohren. Nach Ablauf der Zinsfestschreibung kénnen ebenfalls hohere oder niedrigere Zinsen fir die Fremdmittel anfallen, mit
enfsprechenden Folgen fir die liquiditat. Auch durch Verénderung der Einkommensverhéliisse kénnen sich in spéteren Jahren
die Finanzierungskosten senken oder erhdhen, da sich in Abhdngigkeit vom Steuersatz eine unterschiedlich hohe Einkommens-

ersparnis ergibt.

6. HAUSVERWALTUNG

Fir die langfristige Werthaltigkeit der VWohnanlage ist die Qualitét der Hausverwaltung von entscheidender Bedeutung. Diese
muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und ordnungsgemaf gefihrt wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit gefahrdet
ist. Insbesondere hat sie dafir Sorge zu fragen, dass die Mieter und Eigennutzer das Hausgeld regelmaBig bezahlen, da an-
sonsten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die Einfragung von Zwangshypotheken beantragen kénnen.
Es obliegt der jahrlichen Eigentimerversammlung, die Qualitét der Hausverwaltung zu kontrollieren und diese gegebenenfalls
auszutauschen bzw. abzumahnen. Die Kosten fir die Hausverwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als kalkuliert;

mit den entsprechenden Auswirkungen auf die liquiditét der Anleger.



7. MIETEN
In der Vergangenheit war die Mietentwicklung stark an die Inflation gekoppelt. Dies ist aber keine Garantie, dass die Mietent-
wicklung im Allgemeinen und am Standort im Besonderen immer positiv verlaufen muss.

8. INSTANDSETZUNG

Zur Finanzierung von Instandsetzungen legt die Eigentimergemeinschaft eine Instandhaltungsriicklage fest. Erfahrungsgemaf
sind durch fechnische Neuerungen und steigende Anspriiche der Miefer in gewissen Zeitrdumen gréPere ErneuerungsmafBnah-
men sinnvoll. Auch VerschleiBbauteile wie z. B. Fenster, Tiren und Fallrohre missen dann héufig ersetzt werden. Bis zu diesem
Zeitpunkt ist die Immobilie jedoch in den meisten Féllen ganz oder weitgehend entschuldet und die laufenden Miefeinnahmen
sind meist so hoch, dass auch diese MaBnahmen ohne gréPere wirtschaftliche Probleme bewdltigt werden kénnen. Diese Ob-
jekflinformationen sind fir Personen unterschiedlichsten Kenninisstandes gedacht. Es kénnen Angaben fehlen und Sachverhalte
unerwdhnt geblieben sein, die Einzelne als wesentlich betrachten. Aus diesem Grund sind zukiinftige Erwerber angehalten, sich
eigenverantwortlich Gber ihr Investitionsvorhaben zu informieren. Ist der Erwerber nicht in der Lage, die ihm angebotene Investi-
fion entsprechend zu beurteilen, sollte er sowohl steverliche, rechtliche als auch wirschaftliche Berater hinzuziehen, die ihn auf
einen geeigneten Sachsfand bringen. Alle hieraus erforderlichen Auskinfte oder Informationen, die als kaufentscheidend erachtet
werden, stehen dem Erwerber auf Anfrage zur Verfigung.

Stand: Juli 2014

ANGEBOTSVORBEHALT

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die Grundrissbeispiele sind nicht mafstabsgetreu. Tech-
nische Anderungen und nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben vor-
behalten. Eine Gewdhr fir die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben kann auf Grund von eventuellen Druck
oder Schreibfehlern nicht gegeben werden. Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes haften weder fir die
Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen, noch werden daraus erwachsende Ziele des Interessenten Geschaifts-
grundlage des Angebotes. Das Exposé wurde auf Grundlage der genehmigten Bestandspléne erstellt. Fir Anderungen in der
Bauausfihrung kann keine Gewdhr ibernommen werden.

HINWEIS
Die im Prospekt dargestellten 3D Bilder sind nur beispielhafte Bilder und stellen nicht die reale Umsefzung des Bauprojektes dar,
das Gleiche gilt fir die dargestellien Farbgebungen des Bauprojekfes.
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