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MIT LOEWE SICHER IN
DIE ZUKUNFT BLICKEN

Eine sinnvolle Investition, eine solide Altersvorsorge, ein passendes Im-
mobilienobjekt, das ist Loewe. Unser Bauprojekt in Gersthofen erfUllt alle
wesentlichen Anforderungen fur eine gute Kapitalanlage. Die 12-Par-
teien-Anlage wird durch zwei separate Eingdnge erschlossen. Das Haus
wird energetisch saniert und nach den neuesten Richtlinien umgebaut.



KAPITALANLAGE
IN GERSTHOFEN

Mit 50 Millionen auf der hohen Kante ist Gersthofen die reichste Kommune der Re-
gion. Permanente Investitionen in das Stadtbild, eine optimale Verkehrsanbindung
und eine perfekte Infrastruktur machen Gersthofen zu dem was es ist: Eine allseits
beliebte Wohngegend. In einem ruhigen Wohnviertel befindet sich unser Bauprojekt
Loewe. Eine sinnvolle Kapitalanlage, mit der Sie sicher in die Zukunft blicken werden.
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DIE UMGEBUNG

Allgemeines:

Gersthofen ist eine sehr vermdgende und gepflegte Stadt mit ganz be-
sonderem Charme. Insbesondere die herausragende Infrastruktur und die
ausgezeichnete Verkehrsanbindung machen Gersthofen zu einem idealen
Wohnort.

Stadtentwicklung:

Gersthofen, an der Via Claudia gelegen, entwickelte sich aus einem ale-
mannischen Dorf des 6./7. Jahrhunderts zu einer bduerlichen Siedlung im
Besitz des Bistums Augsburg. Erste urkundliche Erwdhnung war 969 unter
dem Namen Gerfredeshoua, der sich Uber die Jahre zu Gersthofen (um
1424) umformte. Bis 1803 gehdrte Gersthofen dem Domstift Augsburg und
wurde 1950 zum Markt und 1969 zur Stadt erhoben.

Verkehr:

In Ost-West Richtung durchquert die A 8 Gersthofen. In SUd-Nord Richtung
verlduft die vierspurige B 2 bzw. die B 17, welche mit mehreren Anschlussstel-
len Gersthofen anbindet.

Wirtschaft:

In Gersthofen sind zahlreiche Unternehmen ansdssig, die auch Uberregional
von Bedeutung sind:

* Humbaur GmbH - fUhrender Anh&nger-Hersteller Europas

* Kuka Roboter GmbH - Hersteller von Industrierobotern

* Deuter Sport & Leder GmbH - Hersteller von Rucksdcken

* IKEA Filiale







LOEWE HIGHLIGHTS

Lage - Ihre Kapitalanlage befindet sich in Gersthofen, einer wun-
derschdnen Kleinstadt mit optimaler Infrastruktur und einer hervor-
ragenden Verkehrsanbindung. Zu FuB nur rund funf Minuten vom
Stadtkern entfernt, in einer ruhigen Wohnsiedlung (LoewestraBe
1 und 3), sanieren wir das Mehrfamilienhaus Loewe. In der unmit-
telbaren Umgebung finden sich Schulen, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzte sowie Haltestellen der dffentlichen Verkehrs-
mittel. Gersthofen verfUgt auch Uber einen eigenen Bahnhof. Die
Ndahe zur GroBstadt Augsburg (ca. 10 Minuten zum Stadtzentrum
mit dem Auto) bringt ebenfalls viele Vorteile mit sich.

Anlage - Im Haus, das im Jahr 1961 erbaut wurde, sind 12 Woh-
nungen untergebracht. Zu jeder Wohnung gehdrt ein eigenes
Kellerabteil. Stellplatze und Garagen sind ebenfalls vorhanden.
Die 12 Einheiten werden Uber zwei separate Eingdnge erschlos-
sen. Besonders hervorzuheben ist die grune Umgebung. Der ein-
gewachsene groBe Garten ladt zum Entspannen und Grillen ein.

Wohnungen - In der Anlage gibt es drei Stockwerke, Erdgeschoss,
1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss. Auf jeder Ebene befin-
den sich vier Wohnungen unterschiedlicher GroBen - von 65 gm
bis 85 gm. Ausgerichtet fur Singles, Parchen und Familien mit Kin-
dern. Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Balkon, der zur
SUdseite ausgerichtet ist und einen angenehmen Blick auf den
grunen Garten bietet. Je nach GréBe der Wohnung gibt es ein
Schlafzimmer plus zusatzlich ein oder zwei Kinderzimmer.







MODERNES WOHNEN

Die Wohnungen teilen sich in ein gerGumiges Wohnzimmer, eine Wohn-
und Esskuche, ein Schlafzimmer, ein Bad mit Fenster, eine Diele und einen
Balkon auf. Die gréBeren Wohnungen verfugen zusétzlich Uber ein oder
zwei Kinderziimmer. Jede Wohnung wird mit Warm- und Kaltwasser, sowie
mit neuen Heizkdrpern (Vor- und Rucklauf) ausgestattet.

Die Bader erstrahlen nach unserer Komplettsanierung in neuem Licht.
Modern, hell und mit entsprechendem Standard. Jedes Bad verfugt Uber
ein Fenster. Erneuert werden Badewanne mit Duschvorrichtung, WC und
Waschbecken. Ein frischer Anstrich und neue Bdden verleihen den Woh-
nungen einen ansprechenden, gemutlichen Charakter.

Damit sich die zukUnftigen Mieter auch in der gesamten Wohnanlage
wohlfUhlen kénnen, werden auch hier einige Verdnderungen vorge-
nommen. Unter anderem werden die Aufgdnge mit einer technisch fort-
schrittichen Beleuchtung ausgestattet. Ferner werden die Treppenhdu-
ser inkl. Geldnder neu gestrichen. Auch die Aussenfassade erhdlt einen
neuen zweifarbigen Anstrich in dezentem gelb und dazu passendem
orange. Auf der Gartenseite des Hauses werden die 12 Balkone mit an-
sehnlichen, neuen Balkongeldndern versehen (z. B. pulverbeschichtetes
Lochblech). Und damit schlussendlich schon beim Eintritt in die Wohnan-
lage ein positives, wohnliches GefUhl entsteht, pflastern wir die Zuwege
der Eingdnge neu und tauschen die Wohnungseingangstiren aus.

Loewe - ein Objekt, das die AnsprUche Ihrer Mieter erfGllen wird.




























LoewestraBe 1 und 3 in Gersthofen

ANGEBOTSVORBEHALT

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.

Die Grundrissbeispiele sind nicht maBstabsgetreu. Technische Anderungen
und nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau- und Ausstat-
tungsbeschreibung bleiben vorbehalten.

Eine Gewdhr fUr die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben
kann auf Grund von eventuellen Druck- oder Schreibfehlern nicht gegeben
werden.

Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes haften weder
fUr die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen noch
werden daraus erwachsende Ziele des Interessenten Geschdaftsgrundlage
des Angebotes.

Das Exposé wurde auf Grundlage der genehmigten Bestandspldne erstellt.
FOr Anderungen in der Bauausfuhrung kann keine Gewdhr Gbernommen

werden.




LoewestraBe 1 und 3 in Gersthofen

BAUBESCHREIBUNG

SanierungsmaBnahmen Gebdude

Es wird eine Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik installiert.

Jede Wohnung wird sowohl mit Warm- und Kaltwasser als auch mit Heizung
mit Vor- und Rucklauf versorgt. In den Wohnungen werden in jedem Zimmer
entsprechende Heizkorper verbaut.

Es erfolgt eine komplette Sanierung der Bader inkl. neuer Badewanne mit
Duschvorrichtung, WC und Waschbecken in mittlerem Standard. Zudem wer-

den die Steigleitungen erneuert.

Die Treppenhduser inkl. Geldnder werden neu gestrichen. Das Treppenhaus
erhdalt einen zweifarbigen Anstrich.

Die Beleuchtung in den Aufgdngen wird ebenso erneuert.

Die Wohnungseingangstiren werden durch neue ersetzt. (Wohnungsein-
gangstir WET nach Norm).

Die Aussenfassade erhdlt einen neuen zweifarbigen Anstrich und die Balkon-
geldnder auf der RUckseite des Gebdudes werden erneuert. (z. B. pulverbe-

schichtetes Lochblech).

Die Zuwegungen zu den Eingdngen werden neu gepflastert.

Grundlegendes

Das Mehrfamilienhaus -Baujahr 1961- besteht aus insgesamt 12 Wohneinhei-
ten. Die ErschlieBung erfolgt Uber jeweils zwei separate Hauseingdnge. Jede
Wohnung verfigt Uber ein eigenes Kellerabteil.

Zum Anwesen gehdren 5 Stellpldtze und 5 Garagen.

Wadnde / Decken
Die Wdnde sind in Ziegelbauweise mit AuBen- und Innenputz hergestellt. Die
Decken EG- 2.0G sind aus Stahlbeton.

Ddcher

Die Sparrentiefe des bestehenden Dachstuhls betragt ca. 16 cm. Uber den
Sparren ist keine Bitumenpappe aufgebracht, dartber ist auf Lattung eine
Pfanneneindeckung verlegt.

Die Dachgeschosse sind zurzeit nicht ausgebaut. Sémiliche Dachgeschoss-
bereiche sind zugdnglich Uber die jeweiligen Treppenhduser.

Heizung
Die einzelnen Wohnungen sind zur Zeit mit Einzeléfen ausgestattet.

Sanitar
Die Bader befinden sich im Ursprungszustand. Die Warmwasseraufbereitung
erfolgt Uber Elekiroboiler.
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LoewestraBe 1 und 3 in Gersthofen

BAUBESCHREIBUNG

Elekiroinstallation

Die Hauptverteiler befinden sich im Keller. Die Elektroinstallation ist unter Putz
verlegt, hat einen Fl Schalter und enfspricht einem mittleren Standard. Das
Haus verfugt Uber Kabelanschluss.

Fensterelemente

Die vorhandenen Kunststofffenster mit Isolierverglasung sind nach unserer
Schatzung vor ca. 20 Jahren eingebaut worden und befinden sich in einem
fadellosen Zustand.

Bodenbeldge
Laminat oder Teppich, teilweise Fliesen

Innentiren
Die InnentUren bestehen aus Holz mit Futter und Bekleidung, teilweise mit
Glaseinsatzen.

Fassade
Die Fassade hat einen mehrfarbigen Anstrich erhalten. Auf der Westseite ist
eine Eternitverkleidung angebracht.

AuBenanlagen

Die Zuwege zu den Hauseingdngen bestehen aus Betonsteinpflaster.

Die bestehenden Stellplatze sind jeweils asphaltiert. Bestehende Mullfonnenn-
h&uschen gemdans Plan bleiben erhalten.

Bemerkung
Eine genaue detaillierte Untersuchung der einzelnen Wohnungen bzgl. Aus-
stattung, Renovierung efc. ist nicht erfolgt.

Die in den Aufteilungspl@&nen eingezeichneten Einrichtungsgegenstdnde die-
nen lediglich dem Nachweis der Stellmdglichkeiten. Der Standort der beste-
henden Einzelbfen wurde nicht eingezeichnet.
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CHANCEN UND RISIKEN

1. Allgemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit groBer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann kei-
ne Gewdhr fUr die ErfUllung der mit dem Erwerb einer Wohnung verbunde-
nen wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen Zielenibernommen werden.
Anderungen in der Gesetzgebung, Rechtssprechung oder Verwaltungspraxis
kénnen sowohl die Rentabilitdt als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalan-
lage beeinflussen.

2. Wertzuwachs

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durch-
schnitt einen Wertzuwachs erfahren, der teilweise erheblich Gber der Preisstei-
gerungsrate lag.

Trotzdem kann keine Garantie fUr eine kUnftige Wertsteigerung sowie die Wie-
derverduBerung der Immobilien Ubernommen werden. Allgemein gilt for Im-
mobilieninvestitionen, dass, abhd&ngig von allgemeinen Konjunktur- und Wirt-
schaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszuschlieBen sind.

Dies giltinsbesondere bei kurzfristigem Wiederverkaufim vermieteten Zustand,
da die angefallenen Kaufnebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklerge-
bUhren, Disagio etc. nur durch hdéhere Verkaufspreise wieder ausgeglichen
werden kénnen.

Erfahrungsgemdan steigen Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis
und sind deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitat

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Antfeilen an geschlossenen
Immo- bilienfonds grundsdatzlich im Rahmen eines existierenden Immobilien-
marktes frei handelbar.

Allgemein gilt, dass unter bestimmten Umstdnden eine VerduBerung nicht
kurzfristig erfolgen kann. Zudem schwanken die Verkaufserldse abhdngig von
Vermietungszustand (langfristig oder kurzfristig vermietet) und Konjunkturzyk-
len. Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel- und langfris-
tiges Engagement zu betrachten und nicht fir Anleger empfehlenswert, die
auf sehr kurzfristige VerfGgbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4. Steverliche Risiken

Steuerliche Angaben beruhen auf den zum Zeitpunkt der Exposéerstellung
bestehenden gesetzlichen Regelungen. Fir zukinftige Anderungen wird kei-
ne Haftung Ubernommen. Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvol-
ler- weise mit dem Steuerberater zu besprechen.

5. Finanzierung

Die Konditionen, zu denen die Endfinanzierung aufgenommen wird, kénnen
von denen in einer Musterberechnung angenommenen Konditionen nach
oben oder unten abweichen und zur Erhdhung oder Senkung der Belastung
bzw. der Uberschisse fUhren.

Nach Ablauf der Zinsfestschreibung kbnnen ebenfalls hdhere oder niedrigere
Zinsen fur die Fremdmittel anfallen, mit entsprechenden Folgen fUr die Liquidi-



t&t. Auch durch Veré&nderung der Einkommensverhdltnisse kbnnen sich in spa-
teren Jahren die Finanzierungskosten senken oder erhbhen, da sich in Abhdn-
gigkeit vom Steuersatz eine unterschiedlich hohe Einkommensersparnis ergibft.

6. Hausverwaltung

FUr die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitét der Hausver-
waltung von entscheidender Bedeutung. Diese muss sicherstellen, dass die
Anlage stets gepflegt und ordnungsgemaB gefUhrt wird, da ansonsten deren
Werthaltigkeit gefdhrdet ist. Insbesondere hat sie dafur Sorge zu tragen, dass
die Mieter und Eigennutzer das Hausgeld regelmdaBig bezahlen, da ansonsten
Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die Einfragung
von Zwangshypotheken beantragen kénnen. Es obliegt der jahrlichen Eigen-
tUmerversammlung, die Qualitat der Hausverwaltung zu kontrollieren und die-
se gegebenenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen. Die Kosten fUr die Haus-
verwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als kalkuliert; mit den
entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditat der Anleger.

7. Mieten

In der Vergangenheit war die Mietentwicklung stark an die Inflation gekop-
pelt. Dies ist aber keine Garantie, dass die Mietentwicklung im Allgemeinen
und am Standort im Besonderen immer positiv verlaufen muss.

8. Instandsetzung

Zur Finanzierung von Instandsetzungen legt die EigentUmergemeinschaft eine
Instandhaltungsricklage fest. ErffahrungsgemanB sind durch technische Neue-
rungen und steigende Anspriche der Mieter in gewissen Zeitrdumen groBere

ErneuerungsmaBnahmen sinnvoll. Auch VerschleiBbauteile wie z. B. Fenster,
TUren und Fallrohre mUssen dann haufig ersetzt werden.

Bis zu diesem Zeitpunkt ist die Immobilie jedoch in den meisten Fdllen ganz
oder weitgehend entschuldet und die laufenden Mieteinnahmen sind meist
so hoch, dass auch diese MaBnahmen ohne gréBere wirtschaftliche Proble-
me bewdltigt werden ké&nnen.

Diese Objektfinformationen sind fUr Personen unterschiedlichsten Kenntnisstan-
des gedacht. Es kdnnen Angaben fehlen und Sachverhalte unerwdhnt ge-
blieben sein, die Einzelne als wesentlich befrachten. Aus diesem Grund sind
zukUnftige Erwerber angehalten, sich eigenverantwortlich Uber ihr Investiti-
onsvorhaben zu informieren. Ist der Erwerber nicht in der Lage, die ihm an-
gebotene Investition entsprechend zu beurteilen, sollte er sowohl steuerliche,
rechtliche als auch wirtschaftliche Berater hinzuziehen, die ihn auf einen ge-
eigneten Sachstand bringen. Aller hieraus erforderlichen AuskUnfte oder Infor-
mationen, die als kaufentscheidend erachtet werden, stehen dem Erwerber
auf Anfrage zur VerfGgung.

Stand: Juli 2014
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