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OBILIE IN DER

TADT ODER IM GRUNEN?

NARUM ENTSCHEIDEN,

“WENN BEIDES MOGLICHIST?
PARKMUHLE MUNCHEN -
DIE PERFEKTE KouznﬂmN.

"

Ihre neue Immobilie befindet sich im Nord-Westen von
Miunchen, unweit vom Allacher Lohe (Natur- und Land-
schaftsschutzgebiet), vom Erholungsgebiet Karslfelder See

und vom so genannten Schwarzhélzl entfernt.




> SEHR GUTER OBJEKTZUSTAND > PERFEKTE VERKEHRSANBINDUNG
> 30 GROSSZUGIGE WOHNUNGEN > AUSGEZEICHNETE INFRASTRUKTUR

> BALKONE, LIFT, TIEFGARAGE > NAHE ZUR NATUR
> GREEN LIVING >TOLLES FREIZEITANGEBOT

Das Objekt,Parkmuihle Minchen” im Stadtteil Moosach Uberzeugt sowohl zur Kapital-
anlage, als auch zum Eigennutz. 30 ansprechende Wohnungen mit einer Gré3e zwischen
rund 45 und 75 gm stehen zum Verkauf. Alle Immobilien sind Gber einen zentralen
Eingang, das Treppenhaus bzw. eine Liftanlage verbunden. Das Geb&ude ist von einem
gro8en Garten und anderen ansprechenden Mehrfamilienhdusern umgeben. Beson-
ders die Lage besticht durch ihre Ruhe mitten in der Statt. Die Eggmuhler Strae —
hier befindet sich die ,Parkmuhle” - ist eine kleine Anliegerstral3e, die zum Parken und
Durchfahren im Schritttempo dient. Jede Immobilie verfiigt Gber einen eigenen Balkon
bzw. eine Loggia, einen Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil. Es handelt sich um
1- und 3-Zimmerwohnungen. Das 6-stdckige Haus samt Tiefgarage befindet sich in
einem sehr guten Zustand. In der Vergangenheit waren die Eigentimer stets darauf

bedacht, samtliche Mdngel umgehend zu beheben und laufend zu sanieren. Daftr war

eigens eine kompetente Architektin beauftragt.



Makrolage Miinchen

Munchen ist die Landeshauptstadt des Bundeslandes Bayern und liegt im begehrten Su-
den von Deutschland. Mit einer Einwohnerzahl von ca. 1,5 Mio. Menschen ist Minchen der
zweitgrote Beschaftigungsstandort Deutschlands und gilt zudem als wesentlicher Wirt-
schaftsstandort. Unternehmen wie z. B. Allianz AG, BMW AG, EADS Deutschland GmbH,
General Electric, IBM Deutschland GmbH, Microsoft Deutschland GmbH, SAP AG oder die
Siemens AG sind in der Landeshauptstadt vertreten. Miinchen genief3t den Ruf als eine der
fuhrenden Buchverlagsstadte der Welt. Mit rund 20 Messen und 33.000 Ausstellern pro Jahr

rangiert Mnchen unter den wichtigsten Messestadten der Bundesrepublik.

Munchen ist durch einen fast durchgéngigen Stadtautobahnring (A99) erschlossen, tGber
den eine direkte und unkomplizierte Anreise und Abreise nach und von Minchen gewahr-
leistet wird. Fur die Anreise mit der Bahn stehen in Minchen drei Bahnhofe zur Verfligung.
Neben dem im Zentrum gelegenen Hauptbahnhof, Gber den Miinchen mit fast allen gré-
Reren deutschen Stadten durch direkte ICE-Strecken verbunden ist, fahren sowohl vom
Ostbahnhof als auch vom Bahnhof Pasing diverse Nah- und Fernverkehrszlige. Vom zweit-
grélSten Flughafen Deutschlands mit einem jahrlichen Passagieraufkommen von ca. 44,6

Mio. Fluggasten, fahren im 10-Minuten-Takt S-Bahnen in die Innenstadt.



Munchen bietet einen hohen Freizeitwert in Bezug auf Kultur, FuBBball, Sehenswurdigkeiten, Events der Stadt (Oktoberfest) und in der Umgebung. Minchen ist zudem
eine Uberaus griine Stadt mit zahlreichen Parks, wie z. B. dem Olympiapark, Schlosspark Nymphenburg oder dem Englischen Garten. AuBerdem gibt es ansprechende
und gerne genutzte Grinflachen entlang der Isar, welche in nur wenigen Schritten reichlich Erholung in den stadtischen Alltag bringen.

Von der Landeshauptstadt kénnen durch die gut ausgebauten Autobahnen und Bundesstraen die Berge, zahlreiche Seen oder auch die Nachbarlander Osterreich,

[talien und Schweiz unkompliziert und schnell erreicht werden.

,,THomns WOLFE]‘-IATTE

T3 RECF%T,IALS ER SAGTE, |
MUNCHENSEI ,EIN DEUT-

SCHER HIMMEL AUF ERDEN.”

Zitat: John Russell
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LAGE MUNCHEN MOOSACH

Im Nordwesten der Stadt erstreckt sich der Stadtteil Moosach vom Mittleren Ring im Osten Gber das
Rangierbahnhofgeldande im Norden und der Waldhornstra3e im Westen bis zum Westfriedhof im
Stden. Mit der U3 Moosach und der U1 ist der Stadtteil mit zwei U-Bahnlinien erreichbar. S-Bahn,

Stralenbahn und zahlreiche Buslinien fahren ebenfalls nach beziehungsweise durch Moosach.

Viel Kultur in Moosach

Das kulturelle Zentrum des Stadtteils ist der St-Martins-Platz mit dem Pelkovenschléssel. Leben in
Moosach, das bedeutet Leben zwischen Tradition und ,Skyline”. Durch die Nahe zur City und die
sehr gute Verkehrsanbindung ist Moosach ein Wohnviertel, welches sich immer gré3erer Beliebtheit
erfreut. Neben markanten Gebéduden wie dem Uptown Minchen, wird das Erscheinungsbild dieses

Stadtteils von kleinen Reihen- und Einfamilienhdusern gepragt.

Ausgezeichnete Infrastruktur

Die Infrastruktur in der Umgebung ist sehr gut. Die Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Apo-
theken, gastronomische Einrichtungen und Restaurants sind in kurzer Laufdistanz erreichbar. Zur
Naherholung oder sportlichen Betdtigung grenzen in unmittelbarer Nahe der Olympiapark, der
Nymphenburger Schlosspark sowie der Allacher Forst an. Die gute Anbindung an 6ffentliche Ver-
kehrsmittel, die schnelle Verbindung zu den Autobahnen A8 und A9 sowie zum mittleren Ring un-

terstreichen die Vorteile dieses Standortes.

Gut zu wissen (fiir Kaptialanleger):
Aufgrund des starken Wachstums von BMW als Arbeitgeber in Mdnchen, insbesondere im angren-

zenden Stadtteil Milbertshofen, profitiert die Lage stark von bonitdtsstarken Mietinteressenten.
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Garten

Ubersicht Objekt und AuBenanlagen

Das Objekt ,Parkmuhle” ist von einem ansprechen-
den Garten mit vielen alten Bdumen und Strauchern
umgeben. Unterhalb des Gartens befindet sich die
Tiefgarage, welche ebenfalls Uber die Eggmduhler

Stral3e zu erreichen ist.

Der Hauseinang liegt auf der Nordseite, alle Balkone
sind nach Suden oder Westen ausgerichtet. An das
Grundsttick grenzen verschiedene Nachbargebdude,
ebenfalls Mehrfamilienhduser, die auch mit entspre-

Garten
chenden Grunflaichen umgeben sind.

Wohnhaus

Legende Vogelperspektive:

A Hauseingang

Grundstlcksgrenze

Stral3e
Wohnhaus
Tiefgarage

Zugang zum Objekt

Garten

FuBwege gepflastert
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DAS OBJEKT

Das voll unterkellerte Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1973 in Massiv-
bauweise errichtet. Das insgesamt 6-geschossige Gebdude verfugt tber
30 Wohnungen mit einer GroBe von 45 bis 75 gm, welche im Laufe der
Jahre (bei Mieterwechsel) stetig saniert wurden. Die Grundstlcksgroi3e
betragt 2.947 gm. Der Wohnungsmix im Objekt verteilt sich auf 24 grof3-
zUgige 3-Zimmerwohungen (ca. 75 gm Wohnfldche) und sechs 1-Zim-
mer Wohnungen (ca. 45 gm Wohnflache). Die Wohnungen verfugen alle
Uber einen Balkon und ein Kelleranteil. Die Wohnanlage ist mit einem Lift

ausgestattet.

Das Massivgebdude mit Flachdach und Olzentralheizung ist ein solide
errichteter Gebaudekomplex — ohne erkennbare substanzielle Schaden.
Uber die Jahre hinweg wurde viel Wert darauf gelegt, das Gebaude in
einem dauerhaft ausgezeichenten Zustand zu halten. So wurde z. B. eine
Architektin beauftragt, Schaden frihzeitig zu erkennen und sinnvolle

Reparatur- bzw. Renovierungsarbeiten vorzuschlagen. Hierzu zéhlte bsp.

die Erneuerung der Olheizungsanlage 2017, die Integration einer Solar-
anlage zur Erzeugung von Warmwasser oder der Austausch von anfélli-

gen Bestandteilen wie Wasserventilen oder ahnliches.
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GEMUTLICH, MODERN,
RENOVIERT, WOHNLICH.
MIT BLICK INS GRUNE

- UND SEHR RUHIG.

RENOVIERUNGEN MIT MODERNER AUSSTATTUNG

Bei jedem Mieterwechsel wurden die einzelnen Wohnungen von den ehemaligen Eigentimern sach- und zeitgemal renoviert. Die Immobilien befinden sich in ei-
nem ansprechenden Zustand. Durch die Anderung der Fensterelemente im Wohnzimmer entstand eine den modernen Wohnanspriichen gerecht werdende Optik.
Die groBen Fenster, bringen viel Licht in die verschiedenen Immobilien, was zu einer angenehmen Wohnatmosphdre fihrt. Die durchdachten und gut aufgeteilten
Grundrisse ermoglichen jedem Bewohner, personliche Wohnideen umzusetzen. Die Bader haben jeweils eine Badewanne oder Dusche; die groBen Wohnungen

verfligen zudem Uber ein separates WC,



RenovierungsmaBnahmen in der Ubersicht:

- Wohnungseingangstiren mit Spion und Tirschliesser werden neu eingesetzt
- Das Treppenhaus erhdlt ein neues, freundliches Lichtkonzept
- Neuer Anstrich des Treppenhauses inklusive Gelander

- Erneuerung des Pflasters im Eingangsbereich
- Abstellmdglichkeit fiir Fahrrader wird im Eingangsbereich geschaffen
- Moderne Briefkastenanlage wird montiert

- Neugestaltung des Eingangsbereiches mit grofSem Glasdach
- Anbringen von neuen Geldndern

- Am Eingang wird ein neues Klingeltableau installiert




GRUNDRISS
ERDGESCHOSS
WOHNUNG 1

Balkon
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s. Wohnzimmer 1

Grundriss ist identisch mit:

>Wohnung 6 (1.0G)
>Wohnung 11 (2. OG)
>Wohnung 16 (3. OG)
>Wohnung 21 (4. OG)
>Wohnung 26 (5. OG)

Kiche

Essecke @

*abzuglich 3 % Putz

Schlafzimmer

Lage Wohnung:
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Wohnzimmer 21,61 gm
Sch\afz,mmer ...................... ]232qm
K| ndemmmer ...................... ] 2 32qm
KUChe .................................. 837qm
ESSECke ................................ 927qm
Bad ...................................... 420qm
WC ...................................... 222qm
o 391 qm
Absteliaum 175 qm
Balkon(w/z) .......................... ngm



GRUNDRISS
ERDGESCHOSS
WOHNUNG 2

Kinderzimmer

*abzuglich 3 % Putz

Grundriss ist identisch mit:

>Wohnung 7 (1.0G)
>Wohnung 12 (2. OG)
>Wohnung 17 (3. OG)
>Wohnung 22 (4. OG)
>Wohnung 23 (5. 0G)

Schlafzimmer

Lage Wohnung:

Wohnzimmer

N —=m S
\./
w
Wohnzimmer 19,06 gm
Schiafimmer 1232qm
Kinderzmmer 1232.9m
KUChe778qm
EsseCke ................................ stqm
Bad ...................................... 420qm
WC ...................................... 205qm
.A bste” raum ........................... 1 . 64qm
Diele 254qm
o 775am
Ba|kon(1/2) .......................... 239qm



G R U N D R I S S Grundriss ist identisch mit: Lage Wohnung: o

: >Wohnung 8(1.0G) / \
ERDGESCHOSS 7! T
>Wohnung 23 (4. 0G)
WOHNUNG 3 : >Wohnung 28 (5. 0G) w
D @
— Kochnische |
_
Wohn-/Schlafzimmer 1.
Diele — : ‘.':.
¥ I:q
1
% -.‘E:.:
E — f, t'-'-'
Wohn-/Schlafzimmer 2823am
K.och‘msc‘he - 5,109 gm
Bad 5,08 gm
Diele 539qm
Loggla ................................. 207 qm

*abzlglich 3 % Putz



Grundriss ist identisch mit: Lage Wohnung:
GRUNDRISS >Wohnung 9 (1.0G)
ERDGESCHOSS = e
: Woh 24 (4.06)
WOHNUNG 4 inh:d:z 29 (5.06)

Essecke

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Balkon

*abzuglich 3 % Putz
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w
Wohnzimmer 19,86 gm
5Ch|af2|mmer ...................... ngqm
K‘ ndemmmer ...................... 1 2 32q m
KUChe .................................. 837qm
Esseckequm
Bd 420 qm
WC ...................................... 222qm
.A bste” raum ........................... : 75 qm
Ba|kon(1/2) .......................... 239qm



GRUNDRISS
ERDGESCHOSS
WOHNUNG 5

Wohnzimmer

*abziglich 3 % Putz

Grundriss ist identisch mit:

>Wohnung 10 (1. OG)
>Wohnung 15 (2. OG)
>Wohnung 20 (3. OG)
>Wohnung 25 (4. OG)
>Wohnung 30 (5. OG)

Essecke

Kiche

Schlafzimmer

%

&

Flur

Lage Wohnung:

Kinderzimmer

N —=m S
\./
w

Wohnzimmer 20,07 gm
.S. Ch\afa mmer ...................... ] 232 qm
Kmdemmmer ...................... 1232qm
KUChe778qm
ESSECke ................................ 525qm
Bad ...................................... 420qm
we 205qm
./_.\ bste” raum ........................... 1 64qm
D,e|e .................................... 254qm
Ba|kon(1/2) .......................... 239qm
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UNTERGESCHOSS
KELLER




Tiefgarage

GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS
TIEFGARAGE
(AKTUELLER ZUSTAND)

Abstelle




RECHTLICHES
CHANCEN & RISIKEN

1. Allgemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit groer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Gewahr fur die Erfillung der mit
dem Erwerb einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen und sonstigen Ziele ibernommen wer-
den. Anderungen in der Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis kénnen sowohl die Rentabilitét
als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage beeinflussen.

2. Wertzuwachs

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt einen Wertzuwachs erfahren,
der teilweise erheblich Gber der Preissteigerungsrate lag. Trotzdem kann keine Garantie fur eine kiinftige Wertstei-
gerung sowie die Wiederverau3erung der Immobilien Gbernommen werden. Allgemein gilt fir Immobilieninves-
titionen, dass, abhangig von allgemeinen Konjunktur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszu-
schlieen sind. Dies gilt insbesondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten Zustand, da die angefallenen
Kaufnebenkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebthren, Disagio etc. nur durch hohere Verkaufspreise wie-
der ausgeglichen werden kénnen. Erfahrungsgemaf steigen Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis
und sind deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitat

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds grundsétzlich im Rah-
men eines existierenden Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein gilt, dass unter bestimmten Umsténden
eine VerauBerung nicht kurzfristig erfolgen kann. Zudem schwanken die Verkaufserldse abhédngig von Vermie-
tungszustand (langfristig oder kurzfristig vermietet) und Konjunkturzyklen. Der Erwerb einer Eigentumswohnung
ist generell als mittel und langfristiges Engagement zu betrachten und nicht fir Anleger empfehlenswert, die auf
sehr kurzfristige Verflgbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4, Steuerliche Risiken

Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem Steuerberater zu besprechen. Es erfolgte we-
der eine steuerliche Beratung seitens des Herausgebers, noch kann eine Haftung fir den Eintritt steuerlicher Ver-
glnstigungen Ubernommen werden.

5. Finanzierung

Der Bauherr Gberprift nicht, ob die Investitionsentscheidung des Erwerbers im Rahmen seiner individuellen Gege-
benheiten wirtschaftlich sinnvoll ist. Die Investitionsentscheidung trifft ausschlieBlich der Erwerber. Die Finanzie-
rung der erworbenen Immobilie ist Gegenstand eines eigenen Vertragsverhaltnisses des Erwerbers mit der Bank.
Dieses wird nicht vom Herausgeber vermittelt.

6. Hausverwaltung

Fur die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitat der Hausverwaltung von entscheidender Bedeu-
tung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und ordnungsgemaf gefiihrt wird, da ansonsten
deren Werthaltigkeit gefahrdet ist. Insbesondere hat sie dafiir Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer
das Hausgeld regelmafRig bezahlen, da ansonsten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die
Eintragung vonZwangshypotheken beantragen kénnen. Es obliegt der jdhrlichen Eigentimerversammlung, die
Qualitat der Hausverwaltung zu kontrollieren und diese gegebenenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen. Die
Kosten fir die Hausverwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als kalkuliert; mit den entsprechen-
den Auswirkungen auf die Liquiditat der Anleger.

Bauherr und Herausgeber des Prospektes:
Atrium Wohnbau GmbH & Co. KG
Kapellstrasse 5

86609 Donauworth

www.wertachpark.de

Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die Grundrissbeispiele sind nicht mal3stabs-
getreu. Technische Anderungen und nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung bleiben vorbehalten. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben
kann aufgrund von eventuellen Druck- oder Schreibfehlern nicht gegeben werden. Prospekthersteller, -herausge-
ber und Anbieter des Objektes haften weder fir die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen,
noch werden daraus erwachsende Ziele des Interessenten Geschaftsgrundlage des Angebotes. Das Exposé wurde
aufgrund der eingereichten Eingabeplanung erstellt. Fiir Anderungen in der Bauausfiihrung aufgrund gednderter,
behordlicher Genehmigung, insbesondere in Bezug auf Farbgebung, die Lage der Fenster, GroRe und Umfang der
Garten und des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums, kann keine Gewdhr Gbernommen werden.

Hinweis:
Die im Prospekt dargestellten 3D-Bilder sind nur beispielhafte Bilder und stellen nicht die reale Umsetzung des
Bauprojektes dar, das Gleiche gilt fir die dargestellten Farbgebungen des Bauprojektes.

Version Exposé:
Nur die in diesem Exposé genannten Angaben sind korrekt und verbindlich. Daten zuvor ausgegebener Exposés
verlieren ihre Glltigkeit.
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