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Exklusives Wohnen mit Stil

- Ein Projekt der Wertachpark Immobau Gmbh & Co. KG -



ZU BEGINN

Das Immobilienprojekt , Paradiesweg” wird gesamt 19 Wohnein-
heiten in unterschiedlichen GroBen umfassen, die sich auf drei ar-
chitektonisch ansprechende, sehr moderne Hauser verteilen. In be-
sonders ruhiger Umgebung, mitten in den malerischen Donauauen,
entsteht Wohnraum fur anspruchsvolle Singles, Paare oder kleine
Familien. Der KfW-Effizienzhaus-Standard 55 nach EnEV wird re-
alisiert; das bedeutet zum Einen, dass die Hauser einen um 45 %
geringeren Energieverbrauch aufweisen als in reguldrer Bauweise.
Zum Anderen fordert die KfW mit zinsgtnstigen Darlehen oder
Zuschussen den Kauf von energiesparenden Immobilien.

Der ,Paradiesweg” Uberzeugt durch seine auBerst durchdachten
Grundrisse mit optimaler Wohnraumaufteilung sowie der hohen
Qualitat in Ausfiihrung und Ausstattung. Im Untergeschoss wird
eine moderne Tiefgarage erbaut, die von allen drei Hausern direkt
erreichbar ist. Selbstverstandlich verfligt jede Immobilie auch Uber
ein eigenes Kellerabteil.

Die bodentiefen Fenster, die FuBbodenheizung in allen Radumen so-
wie die schénen Garten, groBen Balkone/weitlaufigen Dachterras-
sen lassen eine Uberaus behagliche und angenehme Atmosphare
in den Wohnungen entstehen.

» Jeder auserlesene Mensch trachtet instinktiv nach seiner Burg und Heimlichkeit, wo er von der Menge, den vielen, den allermeisten
erlést ist, wo er die Regel ,Mensch” vergessen darf als deren Ausnahme. «

Friedrich Wilhelm Nietzsche







DILLINGEN AN DER DONAU

Die schone, historische Kreisstadt Dillingen an der Donau mit rund
20.000 Einwohnern liegt nordwestlich von Augsburg. Uber die B2
und die B16 lassen sich sowohl Augsburg, Gtunzburg und auch Ulm
(Uber die A8) schnell und unkompliziert erreichen.

Dillingen avancierte in den vergangenen Jahren zu einer guten Al-
ternative mit bezahlbarem Wohnraum; beispielsweise fur alle, die in

Donauwdrth oder Dillingen, in einem der namenhaften, niedergelas-
senen Unternehmen (z. B. Eurocopter, Fendt, Zott, Bosch-Siemens,
Deutz Traktorenbau) arbeiten. Daraus ergibt sich auch die geringe
Arbeitslosenquote in diesem Landkreis, welche dort bereits seit vielen
Jahren verzeichnet werden kann - Sie gehort zu einer der niedrigsten
in ganz Bayern. So ergibt sich auch der besonders hohe Lebensstan-
dard in dieser Region.

Dillingen an der Donau bietet mit seinen weitlaufigen Grinflachen,
diversen Einkaufsmoglichkeiten und einer sehr guten Verkehrsanbin-
dung alles, was fur ein angenehmes, modernes Leben erforderlich ist.

Die Donau flieBt mitten durch die Stadt, welche das Stadtbild pragt
und die Lebensqualitat der Bewonher noch einmal zusatzlich erhéht.
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Die drei Hauser im ,, Paradiesweg” werden in einer ansprechenden, sehr ruhigen Wohnlage entstehen. Die StraBe selbst ist eine verkehrsberuhigte Zone, zwischen schénen Grinflachen
finden sich dort einige wenige neu sanierte Mehrfamilienhduser. Das Bauvorhaben bildet den Abschluss und bietet den Anwohnern zukinftig einen beschaulichen Blick in die umliegen-
de Natur. Nicht weit entfernt flieBt die kleine Donau; in nur 10 Minuten zu Fuf3 ist die groBe Donau mit ihren langen Spazierwegen zu erreichen, die Winter wie Sommer zu zahlreichen
Sportarten oder erholsamen Spaziergangen in der unberthrten Natur einladen. Die Innenstadt ist fuBlaufig in nur ca. 10 Minuten erreichbar. Hier findet sich nicht nur die wunderschéne,
historische Altstadt von Dillingen, sondern auch zahlreiche Cafés, Restaurants, offentliche Einrichtungen, Einkaufsgeschafte und vieles mehr.



Alle 19 Wohnungen im ,Paradiesweg”, welche sich auf
drei ansprechende Baukorper verteilen, sind individuell fir
hochste Wohnanspriiche konzipiert. Jeder Grundriss wur-
de bis ins Detail durchdacht, wodurch ein optimales Platz-
verhaltnis in allen Raumen entsteht. Unter anderem lassen
die schénen Tageslichtbader mit gehobener Ausstattung

sowie die Erweiterung des Wohnraumes nach auBen durch
die groBzigigen Terrassen und Balkone lassen keine Wun-
sche offen.

Die Objekte werden als KfW-Effizenzhaus 55 ausgefuhrt
mit einem Fernwarmeanschluss an die Stadtwerke Dillin-
gen. Fur ein behagliches Wohngefuhl sorgen die einge-

bauten FuBbodenheizungen in allen Raumen. Um den
Standard nach EnEV 2016 zu erftllen, sind u. a. dreifach
verglaste Kunststofffenster sowie eine dezentrale Luf-
tungsanlage geplant. Sie erleben hier ein einzigartiges
Wohngefuhl durch eine exklusive Ausstattung in Verbin-
dung mit hoher Qualitat in einem Effizenzhaus 55.




Highlights

> Kleine, moderne Wohnanlage mit drei architektonisch ansprechenden Mehrfamilienhausern

> KfW-Effiienzhaus 55 mit dreifach verglasten Kunststofffenstern, dezentrale Wohnraumliiftung etc.
> Im Untergeschoss befindet sich eine Tiefgarage und Kellerabteile

> Hochwertige Ausstattung mit z. B. FuBbodenheizung, massivem Eichenparkett, groBen FlieBen, etc.
> Schone groBe Terrasse mit Garten, Balkone oder Dachterrassen




AuBlenanlageplan

Gebaude 1IN

Dachterrassen und Balkone

Terrassen




Beispielbild

DIE AUSSTATTUNG

Bauherr, Architekt und Fachplaner haben fir die 19 Wohnungen
im , Paradiesweg” die Grundausstattung von namenhaften, deut-
schen Markenhersteller vorgesehen. Alle Materialien wie FuBbdden
(z. B. Eiche-Vollholz), hochwertige Sanitargegenstande, moderne,
helle Eingangs- und Innentlren wurden mit viel Sorgfalt und nach
zahlreichen Vergleichen ausgewabhlt. Alle erfillen hochte Qualitats-
standards.

Ein wohnliches und angenehmens Raumgefuhl entsteht auch insbe-
sondere durch die gréBtenteils bodentiefen Fenster in den Wohn-
raumen, die zumeist auf die Balkone oder teilweise umlaufenden
Terrassen fuhren. Diese begeistern durch lhre GroBe und den guten
Schnitt.

Alle Bader haben ein Fenster; je nach GroBe der Wohnung verfigen
diese Uber Waschtisch, Handtuchheizkérper, Badewanne, WC oder
bodentiefe Dusche. Auch die Amarturen (z. B. Hans Grohe) fligen
sich harmonisch in das moderne Ambiente ein.

Bei der Ausstattung hat der Kaufer je nach Baufortschritt ebenso die
Moglichkeit seine individuellen Ideen und Winsche umzusetzen.




GRUNDRISSE

Wohnung A1

Haus A - Erdgeschoss

Wohnen/Essen 20,20 gm
Schlafzimmer 13,40 gm
Bad 5,24 gm \H
Terrasse (1/2) 7,12 gm i =
Gesamt: 45,96 gqm Schlafzimmer ¥ Terrasse
Wohnen/
Essen
®

o



GRUNDRISSE

Wohnung A2

Haus A - Erdgeschoss

Wohnen/Essen 22,49 gm
Schlafzimmer 17,43 gm
Bad 9,26 gm
Terrasse (1/2) 14,60 gm
Gesamt: 63,78 qm

Eingang

Wohnen/Essen

Terrasse

Schlafzimmer

i
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GRUNDRISSE

Wohnung A3

Haus A - Obergeschoss

Wohnen/Essen 16,54 gm
Schlafzimmer 10,70 gm
Bad 3,24 gm
Balkon (1/2) 5,87 gm
Gesamt: 36,35 qm

Eingang

Schlafzimmer

Wohnen/Essen

L




GRUNDRISSE

Wohnung A4

Haus A - Obergeschoss

Wohnen/Essen 19,67 gm

Schlafzimmer 14,21 gm

Kinderzimmer 12,17 gm

Bad 3,98 gm

Terrasse (1/2) 12,60 gm

Gesamt: 62,63 qm
®

Eingang )-

Wohnen/
Essen

Terrasse

Schlafzimmer

Kinderzimmer




GRUNDRISSE

Wohnung B1

Haus B - Erdgeschoss

Eingang

Wohnen/Essen 22,84 gm
Schlafzimmer 11,19 gm
Bad 5,36 gm
Terrasse (1/2) 5,63 gm
Gesamt: 45,02 gm
Terrasse
Schlafzimmer
Wohnen/
Essen
®

il



GRUNDRISSE

Wohnung B2

Haus B - Erdgeschoss

Wohnen/Essen 13,92 gm
Schlafzimmer 10,79 gm
Bad 4,65 gm
Terrasse (1/2) 11,09 gm
Gesamt: 40,45 gm

Eingang )'

Schlafzimmer

Terrasse




GRUNDRISSE

Wohnung B3

Haus B - Erdgeschoss

Terrasse ‘ i ‘

Wohnen/Essen 23,36 gm I ——
Schlafzimmer 14,36 gm

Bad 6,76 gm

Terrasse (1/2) 11,68 gm Wohnen/

Essen
Gesamt: 56,16 gm
Schlafzimmer
®

Eingang




GRUNDRISSE

Wohnung B4

Haus B - Obergeschoss

Wohnen/Essen 22,84 gm
Schlafzimmer 11,19 gm
Bad 5,36 gm
Balkon (1/2) 6,00 gm
Gesamt: 45,39 gm

Eingang

Wohnen/Essen

Balkon




GRUNDRISSE

Wohnung B5

Haus B - Obergeschoss

Wohnen/Essen 16,94 gm
Abstellraum 1,25 gm
Bad 3,65 gm
Balkon (1/2) 3,37 gm
Gesamt: 25,21 qm

AR

Eingang)-

—

Bad
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—
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Wohnen/
Essen/Schlafen

Balkon




GRUNDRISSE

Wohnung B6

Haus B - Obergeschoss

Terrasse

Wohnen/Essen 16,42 gm
Schlafzimmer 12,07 gm
Bad 3,24 gm
Terrasse (1/2) 9,63 gm Schlafzimmer
Gesamt: 41,36 gqm
Eingang
®
®



GRUNDRISSE il

.

Wohnung B7 \ /
Haus B - Dachgeschoss 2 b :

Terrasse

=

Wohnen/Essen 28,52 gm — \ *
Schlafzimmer 12,96 gm _,_,/,-——""H//—’- I";w,ﬁd’;-"‘
Kinderzimmer 12,11 gm Wohnen/
Bad 6,22 gm Essen
Eingang 1,20 gm
Terrasse (1/2) 18,12 gm
Gesamt: 79,13 qm

\Eifopp |
LN |

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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GRUNDRISSE

WOhnung C1 Eingang

Haus C - Erdgeschoss v

Wohnen/Essen 23,77 gm
Schlafzimmer 15,64 gm
Bad 6,41 gm
Terrasse (1/2) 10,04 gm
Gesamt: 55,86 qm
Schlafzimmer
Wohnen/Essen
Terrasse
®




GRUNDRISSE

Wohnung C2

Haus C - Erdgeschoss

Wohnen/Essen 13,88 gm Wé)hnen/

Schlafzimmer 10,80 gm SS€en

Bad 4,65 gm

Terrasse (1/2) 7,75 gm

Gesamt: 37,08 qm n
- L

Terrasse
(]



GRUNDRISSE

Wohnung C3

Haus C - Erdgeschoss

Wohnen/Essen 23,73 gm
Schlafzimmer 15,54 gm
Bad 6,71 gm
Terrasse (1/2) 12,01 gm
Gesamt: 57,99 qm

Schlafzimmer

Eingang

Terrasse




GRUNDRISSE

Wohnung C4 By

Haus C - Obergeschoss

Wohnen/Essen 23,65 gm
Schlafzimmer 15,52 gm
Bad 6,66 gm
Balkon (1/2) 6,00 gm
Gesamt: 51,83 gm
Schlafzimmer % | —_—
Wohnen/
Essen
n Balkon
e
e



GRUNDRISSE

Wohnung C5

Haus C - Obergeschoss

%
Wohnen/Essen 13,87 gm ;
Schlafzimmer 10,78 gm el
Bad 4,63 qm ohnen/Essen
Balkon (1/2) 3,37 gm
Gesamt: 32,65 qm
[
L



GRUNDRISSE

Wohnung C6

Haus C - Obergeschoss

LNA4

= v . u

Wohnen/Essen 23,65 gm
Schlafzimmer 15,52 gm
Bad 6,68 gm
Balkon (1/2) 3,90 gm
Gesamt: 49,75 gm

o

£
¥

Balkon

a P

Wohnen/
Essen

Eingang




GRUNDRISSE

Wohnung C7

Haus C - Dachgeschoss

Eingang
Wohnen/Essen 25,73 gm
Schlafzimmer 15,17 gm
Bad 6,00 gm Terrasse
Terrasse (1/2) 6,84 gm
Gesamt: 53,74 gm

Schlafzimmer
Wohnen/Essen
®



GRUNDRISSE

Wohnung C8

Haus C - Dachgeschoss

_“\13!';:"_1 r .

Wohnen/Essen 22,63 gm Terrasse
Schlafzimmer 12,71 gm
Bad 5,82 gm
Terrasse (1/2) 17,74 gm
Gesamt: 58,90 gm

Wohnen/
Essen

A

Eingang
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GRUNDRISSE

Tiefgarage & Keller

Stellplatz
Nr. 1

Stellplatz
Nr. 2

Stellplatz
Nr. 3

Stellplatz
Nr. 4

-

i
Einfahrt ) E
i
i

Stellplatz
Nr. 9

Stellplatz
Nr. 10

Stellplatz
Nr. 11

Stellplatz
Nr. 12



Keller Haus B
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PARADIESWEG HAUS A BIS C

Baubeschreibung

1. Allgemein

Als Neubau im KFW 55 Standard einsteht eine kleine Wohnanlage mit drei solitdren Baukérpern und
19 Wohnungen mit gemeinsamer Tiefgarage.

Die einzelnen Wohnungen verfligen entweder Uber Terrassen und Gartenanteil im Erdgeschoss, Bal-
konanlagen und/oder Dachterrassen in den Obergeschossen. Es werden hochwertige Fenster und
Turen gemaB der Berechnung nach EnEV verbaut. Die Heizungsanlage wird an das Fernwarmenetz
der Stadtwerke Dillingen angeschlossen. Samtliche Wohnungen haben FuBbodenheizung.

Der Kaufpreis versteht sich mit schliisselfertiger Fertigstellung und Ubergabe des entsprechenden
Miteigentumanteils. Im Kaufpreis sind alle Arbeiten fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum
sowie der gesamten AuBenanlagen beinhaltet. Diese werden gemal3 dem Freiflachengestaltungs-
plan erstellt.

Effektbeleuchtung an den AuBenwanden der Gebaude gesteuert mit Dammerungsschalter und Zeit-
schaltuhr runden das hochwertige Erscheinungsbild der Anlage ab.

2. Rohbauarbeiten/Zimmermann/Dach/Spengler
2.1 Kellergeschoss

2.1.1 Kellergeschoss allgemein

Jede Wohnung hat im Untergeschoss einen absperrbaren Abstellraum mit Licht- und Stromauslass.
Daneben gibt es den Heizungsraum mit den Hausanschlissen und Stromzahlern. Der Keller und
die Tiefgarage werden naturlich beltftet.

2.1.2 Fundamente/Bodenplatte

Die Fundamentsohle/Bodenplatte und Fundamente im Bereich der Kellerrdume und der Tiefgarage
werden voraussichtlich in WU-Beton und/oder als weife Wanne, je nach Vorgaben der Statik und
dem Bodengutachten bestehen. Die Betonplatte mit Streifen- und Einzelfundamenten der nicht
unterkellerten Bereiche werden mit Dammung gemaB der EnEV-Berechnung und der Statik erstellt.

2.1.3 Wande

Die AuBenwande im Keller bestehen aus Stahlbetonwanden gemaB den Vorgaben der Statik und
der EnEV-Berechnung. Neue Fundamente werden als Einzel- oder Streifenfundamente nach sta-
tischer Erfordernis ausgefiihrt. Unterfangungen werden in Beton je nach den Vorgaben der Trag-
werksplanung ausgefuhrt. Ein Verputzen bzw. ein Anstrich der Kellerinnenwande ist vorgesehen.

2.1.4 Decken
Die Decken werden in Stahlbeton nach Vorgaben der Statik, des Schall- und des EnEV-Nachweises
erstellt (Die Dicke ist voraussichtlich 25 cm).

2.1.5 Kellerfenster
Kellerfenster werden als Kunststofffenster zweifachverglast, nach Vorgaben und in Abstimmung
mit dem Architekten ausgefthrt (z. B. von MEA).

2.1.6 Kellerabteile

Kellerabteile werden in Systembauweise als Aluminiumtrennwande oder aus Holz erstellt. Jedes
Kellerabteil wird auf den Stromverteiler der zugehdrigen Wohnung geschaltet und erhélt einen
Lichtauslass und eine Steckdose.

Hinweis: An den Wanden und Decken der Kellergeschossrdume sind teilweise Ver- und Entsor-
gungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen sich in Kellergeschossrdumen (auch unter 2 Meter
Héhe) nicht verkleidete Leitungen befinden. Dies ist eine technische Notwendigkeit und stellt kei-
nen Mangel dar. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist in den o. g. Bereichen der
Zugang jederzeit zu erméglichen.

2.1.7 Lichtschachte

Lichtschachte werden in Abstimmung mit dem Architekten/Tragwerksplaner/Bodengutachter in
Beton oder als Kunststofflichtschachte ausgefthrt und mit verzinkter Gitterrostabdeckung und
gegen Abheben gesichert.

2.1.8 Boden Keller
Die Kellerboden der Keller 1 bis 19 werden mit Fliesenbelag gestaltet.



Hinweis: Da es sich um einen unbeheizten Kellerraum handelt, sollten feuchteempfindliche Gegen-
stdande nicht im Keller gelagert werden.

2.1.9

Im Keller des Hauses C gibt es einen seperaten Raum fiir Waschmaschine und Trockner. Jede
Wohnung erhélt in diesem zwei absprerrbare Steckdosen und einen Wasseranschlu3 mit eigenem
Wasserzahler.

2.2 Oberirdische Geschosse

2.2.1 Erdgeschoss allgemein

Die Eingdnge zu den Hausern im Erdgeschoss werden modern mit einer Klingel- und Sprechanlage
und Videokamera sowie mit Briefkastenanlage erstellt. Die Bodenbeldge im Eingang und dem
gesamten Treppenhaus werden mit Natursteinplatten erstellt. Die Treppenldaufe und das Treppen-
gelander werden zeitgemaB in Abstimmung mit dem Architekten erstellt. Alle Fenster und Turen
werden gemaB den Anforderungen EnEV eingebaut. Die Parkplatze in der Tiefgarage erhalten am
Boden eine dauerhafte Kennzeichnung und eine Nummerierung an der Wand. Die AuBenanlagen
werden gemaR der genehmigten Eingabeplanung und dem AuBenanlagenplan neugestaltet.

2.2.2 AuBenwande

Die Fassade der Objekte besteht Uberwiegend, wenn nicht statisch anders erforderlich, aus beid-
seitig verputztem Mauerwerk (z. B. Kellerer d = 30 cm U = 0,07). Die AuBenputzfarbe wird in
WeiB bis leichtes Grau erstellt. Die Struktur erfolgt mit der KorngréBe 2 mm. Die Fassade wird je
nach Berechnung der EnEV Nachweise voraussichtlich auBen mit dreilagigem Edelputz erstellt und
nach Vorgaben Genehmigungsbehorde und des Architekten zweifach gestrichen. Gesimse, wenn
vorhanden, werden verblecht.

2.2.3. Innenwande

Wohnungstrenn- und Treppenhauswande werden in Mauerwerk (z. B. Kalksandstein), Stahlbeton
(auch Stahlbetonfertigteile) oder in Trockenbaukonstruktion nach statischen, brandschutztechni-
schen und schallschutztechnischen Erfordernissen ausgefiihrt. Sémtliche gemauerten und beto-
nierten Wande in den GeschoBen (ohne Tiefgarage, Rampe, Abstellrdume, Technikrdume) werden
mit einem einlagigen Maschinenputz (Gipsputz-Kalkgipsputz) versehen und in der Qualitatsstufe
Q2- geglattet ausgeftihrt. Die Bader und WCs werden mit einem Kalkzementputz versehen.

2.2.4 Schachtabtrennungen, Verkleidungen

Wo aus technischen, optischen und ggf. aus Grinden des Brandschutzes benétigt, werden
Schachtabtrennungen und Verkleidungen von Leitungsverziigen, Abkofferungen bzw. abgehang-
te Decken als Trockenbaukonstruktion ausgefihrt.

2.2.5 Decken
Die Decken werden in Stahlbeton nach Vorgaben der Statik, des Schall- und des EnEV-Nachweises
erstellt (Die Dicke ist voraussichtlich 22 cm).

2.3 Dach

2.3.1 Konstruktion

Die nicht begehbaren Flachdacher werden nach statischen, warmeschutz-, brandschutz- und
schallschutztechnischen Erfordernissen ausgefuihrt. Voraussichtlich werden zweilagige Bitumen-
bahnen auf Gefélleddmmung auf einer Stahlbetondecke mit Kiesschiittung und extensiver Begru-
nung als Dachdeckung zur Anwendung kommen. Bei geneigten Pultdachern ab 6° Dachneigung
wird anstelle der Kiesschittung eine Blechabdeckung mit Leichtmetall ausgefiihrt.

2.3.2 Spenglerarbeiten

Mauer- und Gesimsabdeckungen, Fallrohre fir Balkon-, Loggia und Dachentwdsserungen, sowie
evtl. vorh. Einlaufkasten aus Titanzinkblech, Edelstahlblech oder Leichtmetall. Die Festlegung er-
folgt durch den Bauherrn/Architekt bzw. die Genehmigungsbehorde (Trinkwasserschutzgebiet).
Alle bodenhohen Fenster, Balkone und Terrassen erhalten als Absturzsicherung einen pulverbe-
schichteten Stahlrahmen mit Handlauf in postgrau DB 702 oder in Edelstahl mit einer Glasfullung
aus VSG-Glas. Die Festlegung erfolgt durch den Bauherrn/Architekt bzw. die Genehmigungsbehor-
de (Trinkwasserschutzgebiet).

2.3.3 Dach6ffnungen, Oberlichter
Neue Oberlichter, insofern vorhanden, werden gemaB den Angaben der Statik und den Fachregeln
des Dachdeckerhandwerks eingebaut.

2.3.4 Aufbau
Das Dach ist neu einzudecken, der Aufbau ist entsprechend den Fachregeln aufzubauen. Gemaf
dem derzeitigen Kenntnisstand ist der Aufbau wie folgt geplant (von AuBen nach Innen):
- Bodenbelag WPC-Dielen oder Betonplatten auf Unterkonstruktion
(Festlegung durch Bauherr/Architekt in Abstimmung mit Kaufer)
- mehrlagige bitumintse Abdichtung gemal Herstellerangaben
- Dammung und Sperrbahn
- Stahlbetondecke.

2.4 Warmeschutz

Der Warmeschutzstandard wird entsprechend der Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) in der
aktuellen Fassung erstellt und ausgefuhrt. Ein Energiebedarfsausweis wird erstellt. Geplant wird
ein KFW 55 Standard gemaB EnEV 2016 fur alle Wohnungen.



2.5 Schalltechnische Anforderungen

2.5.1 Schallschutz nach DIN 4109

Die Erfullung der Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 wird geschuldet. Der erhdhte
Schallschutz in Anlehnung an DIN 4109, Beiblatt 2 fir Wohnungstrennwande und —decken wird
rechnerisch nachgewiesen und in der Ausfuhrungsphase Uberwacht. Bei folgenden Bauteilen
werden die erhéhten Schallschutzwerte (Luftschallschutz R'w und L'n,w beim Trittschallschutz)
gemalB DIN 4109 zugrunde gelegt:

- Wohnungstrenndecken 57 dB R'w, 46 dB L'n,w

- Wohnungstrennwénde und Treppenhauswande 56 dB R'w

- Wohnungseingangsttiren 37 dB R'w R (entspricht erhohter Schallschutz)

2.5.2 Schallddmmung innerhalb der Wohnungen
Auf besondere SchallddmmmaBnahmen innerhalb der eigenen Wohnbereiche wird verzichtet.

2.5.3 Zulassige Schalldruckpegel haustechnischer Anlagen

In Aufenthaltsrdumen dirfen haustechnische Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen gemein-
sam keinen Schalldruckpegel von >30 dB verursachen. Einzelne, kurzzeitige Spitzen sind moglich.
Die Ubrigen Gerausche haustechnischer Anlagen dirfen 30 dB (A) nicht Uberschreiten. Sofern es
sich um Dauergerdusche von Luftungsanlagen ohne aufféllige Einzelténe handelt, sind hier 5 dB
hohere Werte zulassig.

Hinweis: Bei den Luftungsanlagen wird der o.g. Pegel im néchstgelegenen, schutzbedrftigen
Aufenthaltsraum nach DIN 4109 beurteilt. Dies gilt nicht innerhalb des eigenen Wohnbereiches.

2.6 Brandschutz

Die Wohnungstrennwande und Wohnungsdecken werden gemal3 den Anforderungen der Feu-
erwiderstandsdauer dimensioniert und ausgefthrt. Die Turen im Kellergeschoss zwischen Trep-
penhaus und Tiefgarage werden feuerhemmend, rauchdicht und selbstschlieBend ausgefuhrt.
Alle weiteren Turen im Kellergeschoss werden geméaB dem Brandschutzkonzept erstellt. Die
Wohnungseingangstiren werden rauchdicht und selbstschlieBend ausgefihrt. Ein RWA-Fenster
oberhalb des Treppenhauses wird eingebaut. Die Ausfihrung der BrandschutzmaBnahmen erfolgt
gemaB den brandschutztechnischen Auflagen.

3. Haustechnik

3.1 Heizung

Einbau eines Fernwarmeanschlusses der Donau-Stadtwerke Dillingen-Lauingen im jeweiligen
Hausanschlussraum mit Ubergabestation und Pufferspeicher gemaB Berechnungen/Anforderun-
gen EnEV. FuBbodenheizung in allen Wohnraumen und zusatzlich Profil-Flachheizkérper mit zu-
satzlichen Handtuchhalter-Heizkérpern in den Badern der Wohnungen.

3.2 Sanitar

In allen Wohnungen: Standard-Ausstattung WC, Waschbecken, Duschen soweit moglich bo-
dengleich oder mit moglichst geringem Hohenversatz und mit Rinne gefliest und falls im Grundriss
der Wohnung enthalten, eine Badewanne. Enthalten ist ein Handtuchheizkorper Fabrikat Kermi
in weiB3, Breite ca. 60 cm, mit Stromanschluss oder gleichwertig. Oberhalb der Waschbecken wird
jeweils ein Spiegel mit der Breite des Waschbeckens und einer Héhe von ca. 100 cm unsichtbar
montiert. Genaue Ausstattung der Bader, der WC’s mit Dusche und der Gaste-WC's, wenn in der
jeweiligen Wohnung vorhanden, siehe Grundrisse im Exposé und in der Planung des Fachplaners
Sanitar. Geplant ist durch den Fachplaner HLS folgende Ausstattung:

3.2.1 Sanitare Einrichtungsgegenstidnde Bad/Dusche-WC

- Mittelablaufwanne Acryl derby 180x80cm mit Ab-/ Uberlauf mittig weiss VIGOUR

- Artiga-Duschrinne mit Dichtmanschette gerade 800mm Nr. 600800ART

- Farbset Brausebatterie Hansgrohe Talis E verchromt

- Waschtisch Renova Nr.1 Plan 65x48cm mit Hahnloch und Uberlauf weiss von Keramag

- Handtuchhalter Rondo2, 2-teilig verchromt 464mm drehbar Emco

- Wand-TiefspUl-WC Renova Nr.1 ohne Spulrand/Rimfree weiss Keramag

- WC-Sitz Sama weil passend zu Renova Nr.1 Scharniere in Edelstahl abnehmbar mit Absenkautomatik
- Papierhalter Rondo2 ohne Deckel verchromt Emco

- Handtuchring Rondo2 starr verchromt Emco

3.2.2 Sanitére Einrichtungsgegenstande Dusche-WC bzw. Gaste-WC (wenn vorhanden)
- Artiga-Duschrinne mit Dichtmanschette gerade 800mm Nr. 600800ART

- Brausebatterie Hansgrohe Euphoria Regendusche verchromt

- Handwaschbecken Renova Nr.1 Plan 50x38cm mit Hahnloch und Uberlauf weiss Keramag

- Alternativ: Einh.Waschtischbatt.Eurostyle Cosmopol. Mit Ablaufgarnitur verchromt Grohe

- Handtuchhaken Rondo 28mm verchromt, Emco

3.2.3 Armaturen Sanitar
Objektqualitat (Ideal Standard oder vergleichbar) durch den Fachplaner ist folgende Ausstattung:
- Brausebatterie Euphoria Regendusche verchromt Unterputzteile ibox universal H.Grohe fur



UP-Bade-/Brausebatt.u.Thermostat

- Handbrause Croma 100 Vario verchromt mit 4 Einstellarten

- Eckseifenkorb geschlossene Form 160x122mm verchromt

- Einhand-Waschtischbatterie Talis E 110 chrom mit Ablaufgarnitur
- Einhand-Bidetbatterie Talis E chrom mit Ablaufgarnitur Hansgr.

Die genaue Festlegung der Anordnung und der Ausstattung der Bader, der Duschen-WC's und
der Gaste-WC's (soweit in der jeweiligen Wohnung vorhanden) siehe in der Fachplanung Sanitar.
Samtliche sanitaren Installationen (Abwasser, Kaltwasser, Heizung, Warmwasser, Zirkulation sowie
Abwasserleitungen) werden durch einen Fachplaner/die ausfihrende Fachfirma geplant und ge-
maf den Vorgaben Hersteller und den DIN-Normen erstellt.

3.3 Liiftung

In allen Wohnungen: Innenliegende WC'’s (wenn vorhanden) werden mit Liftungen gemal Fach-
planung HLS versehen. Die Liftungen der Wohnrdume werden vom Fachplaner Liftung in Ab-
stimmung mit dem Ersteller des Energieausweises (gemaB EnEV) geplant und dimensioniert. Die
genaue Festlegung der Anzahl, der Anordnung und der Ausstattung siehe in der dortigen Planung.
Geplant ist zum derzeitigen Stand eine dezentrale Luftung.

3.4 Elektro

Die Stromversorgung erfolgt aus dem VNB (Versorgungsnetzbetreiber)-Netz. Z&hlerschranke,
Sicherungsverteilungen, Versorgungssysteme, Kabel, Leitungen und Leerrohre werden gemaR
VDE-Vorschriften installiert. In allen Wohnungen: Unterverteilung, komplette Installation nach DIN
(1-Stern) und VDE, Schalter- /Steckdosenprogramm Busch- Jaeger future linear oder gleichwertig
Zentrale Hauptverteilung/Zahleranlage. Genaue Ausstattung siehe auch Elektrofachplanung.

Treppenhaus und Klingel-/Sprechanlage:

Beleuchtung auf jeder Etage. Videosprechanlage, Klingelanlage an jeder Wohnungseingangstur
und an der Hauseingangstire im Erdgeschoss.

Die Raume insoweit in der jeweiligen Wohnung (gemaB Exposé) vorhanden erhalten:

Diele / Flur:

- 1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse, ab einer Flurlange von 3 m), teilweise
in Wechselschaltung oder StromstoBBschaltung mit mind. 1 Schaltstelle

- 1 Ausschalter bzw. 2 Wechselschalter bzw. Taster

- 1 allgemeine Steckdose

- 1 Gegensprechanlage pro Wohnung mit farbiger Bildibertragung von der Haustlre und mit
elektrischem Tiréffner neben der Wohnungseingangsttir

Bei den Wohnungen Uber mehr als eine Etage werden 2 Gegensprechanlagen mit VideoUberwa-
chung eingebaut.

- 1 Klingeltaster im Treppenhaus neben der Wohnungstur
- 1 Telefonleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und Dose durch Tele-
kom), daneben eine Steckdose

Wohn- und Esszimmer:

- 2 Deckenauslasse, einer im Wohn- und einer im Essbereich

- 1 Serienschalter

- 5 allgemeine Steckdosen bzw. 6 allgemeine Steckdosen bei einer RaumgroBe Uber 20 m?
(diese kdnnen auch in Kombinationen zusammengefasst sein)

- 1 Anschlussdose fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfertig)
1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und
Steckdose optional durch Telekom)

Kochbereich:

- 1 Deckenauslass

- 1 Serienschalter fur Deckenlicht

- 4 allgemeine Steckdosen Uber der Arbeitsplatte (diese kdnnen auch in Kombinationen
zusammengefasst sein)

- 1 Steckdose fur Kuhlschrank

- 1 Steckdose fur Dunstabzug Uber E-Herd

- 1 Steckdose fur Sptlmaschine

- 1 Gerateanschluss Herd

Schlafzimmer:

- 1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse ab einer GroBe von 20 m2)

- 1 Ausschalter (nach Erfordernis 1 Serienschalter)

- 2 allgemeine Steckdosen. Bei RaumgroBen ab 20 m2: 3 allgemeine Steckdosen (diese kénnen
auch in Kombinationen zusammengefasst sein)

- 2 Doppelsteckdosen bei den Betten (Abstand ca. 2,50 m)

- 2 Schalter bei den Betten

- 1 Dreifachsteckdose bei Antennendose

- 1 Anschlussdose fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfertig)

- 1 Einfachsteckdose bei der Telefon-Anschlussleerdose

- 1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und
Steckdose optional durch Telekom)



Kinderzimmer:

- 1 Deckenauslass (nach Erfordernis auch 2 Deckenauslasse ab einer GréBe von 20 m?)

- 1 Ausschalter

- 2 Einfachsteckdosen. Bei RaumgréBen ab 20 m?: 3 allgemeine Steckdosen (diese kénnen
auch in Kombinationen zusammengefasst sein).

- 1 Doppelsteckdose bei den Betten.

- 1 Dreifachsteckdose bei Antennendose

- 1 Anschlussdose fur Rundfunk- und Fernsehempfang (betriebsfertig) 1 Einfachsteckdose bei der
Telefon-Anschlussleerdose

- 1 Telefon-Anschlussleerdose mit Leerrohrverbindung zum Verteiler (Anschlussleitung und Steck-
dose optional durch Telekom)

Bad:

- 1 Deckenauslass

- 1 Wandauslass

- 1 Anschluss fur Handtuchheizkérper

- 1 Doppelsteckdose bei Waschbecken

- 1 Serienschalter bzw. bei auBenliegendem Schalter 2 Ausschalter mit Kontrolllampe 2 Steck-
dosen fir Anschluss Waschmaschine und Trockner (falls Stellméglichkeit fir WM/Trockner
planerisch vorgesehen)

- 1 Lufteranschluss bei Badern ohne Fenster

Balkone/Terrassen/Dachterrassen:
Eine von der Wohnung schaltbare Leuchte und eine Steckdose. Bei Terrassen im Erdgeschoss ist die
Steckdose von der Wohnung aus schaltbar.

Kellerabteile:
- 1 Beleuchtungskorper (ISO-Ovalleuchte mit Allgebrauchslampe) 1 Ausschalter
- 1 Steckdose

4. Innenausbau/Fassade

4.1 Trockenbau

Erstellung von neuen nicht tragenden Innenwénden in Trockenbauweise, beidseitig mindestens
doppelt beplankt oder in Mauerwerk. Vorsatzschalen fir Installationen in Badern und WCs auf
Oberkante 1,20 m. Wo abgehangte Decken eingebaut werden, sind diese entweder als Direktbe-
plankung oder mit Abhdngung und Isolierung geplant.

4.2 Estricharbeiten

Der genaue FuBbodenaufbau wird durch den Fachplaner Heizung/Sanitar und dem Bauherrn/Ar-
chitekten in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbtro fur Schallschutz und dem Tragwerksplaner
abgestimmt und optimiert. Geplant ist der Einbau von Nass-/bzw. Zementestrich in allen Raumen,
Dammung nach Gutachter und den ¢rtlichen Gegebenheiten.

4.3 Tiiren

4.3.1 Tiefgarage/Kellergeschoss

Stahltiren geméaB Anforderungen im Brandschutzkonzept. Turen zu den Kellerabteilen gemaR
System der Kellertrennwande (Aluminium oder Holz)

4.3.2 Hauseingang

Hauseingangstlr: GemaB Vorgaben EnEV Berechnung (U=1,0), Oberflache lackiert, Farbe weil3 mit
Glaselement gemal3 Bemusterung Architekt.

Wohnungen - AuBen: Wohnungseingangsturen, vollwandig, dichtschlieBend mit Obentlrschlie-
Ber (z.B. von GEZE), Oberflache lackiert, Farbe wei3, 2-feldrige Turblatter.

Wohnungen - Innen: Rohrenspannturen, Oberflache lackiert, Farbe Standard in weil3 nach Abspra-
che in verschiedenen Farbtonen/Gestaltung moglich, 2-feldrige Turblatter.

4.4 Fenster und Fenstertiiren

Fenster und Fenstertiren mit 3-fach Verglasung als Kunststofffenster, Farbe und Gestaltung nach
Farbkonzept (z. B. Vitro. SE Plus 36/0.5 N 2x12/Kryp Be2/5, U=0.70 W/m2K). Geplant ist auen in
postgrau DB 702 und innen weif/lasiert. Alle Fenster, die keine entsprechende Briistung aufweisen
(z. B. franzosische Fenster usw.) erhalten eine Absturzsicherung in Form eines pulverbeschichteten
Stahlrahmen mit einer Glasbristung aus VSG-Glas in postgrau DB 702 In Abstimmung mit dem
Architekt und der Genehmigungsbehdrde. Farbe anderbar.

4.5 Bodenbelag/Parkett

In den Fluren und Zimmern der Wohnungen erfolgt der Einbau der Bodenbeldge je nach Kaufer-
wunsch. Geplant ist mit einem Bodenbelag aus Eiche massiv, als Dielenboden verklebt. Material-
preis 60 EUR/m? (inkl. Mwst). Gegebenenfalls durch Kauferwunsch anfallende Mehr- oder Minder-
kosten sind je nach Baufortschritt mit der ausfuhrenden Firma abzustimmen.

4.5.1 Fliesen

In Bader und WC's Verlegung von Fliesen umlaufend bis auf 1,20 m Hohe, in Spritzwasserberei-
chen (Dusche) bis 2,00-2,20 m Hohe, Auswahl nach Kauferwunsch und Bemusterung. Der vor-
gesehene Materialpreis betragt 40 EUR/m2 (inkl. Mwst), die zu verlegende FliesengréBe betragt
maximal 1,00/1,00 m. Flachen-Abdichtung sémtlicher spritzwasserbeanspruchter Bereichen. Ge-
gebenenfalls durch Kauferwunsch anfallende Mehr- oder Minderkosten sind je nach Baufortschritt
mit der ausfuhrenden Firma abzustimmen.



4.6 Fassade

Die Fassade wird vollstdndig verputzt ausgeftihrt und zweifach gestrichen in Abstimmung und
Absprache mit der Genehmigungsbehoérde. Die genaue Abstimmung und Festlegung der Fassa-
dengestaltung erfolgt zwischen Bauherr/Architekt und der Genehmigungsbehorde.

4.7 Treppenhaus

Im Treppenhaus wird der Bodenbelag im Eingangsbereich mit Platten aus Naturstein oder Fein-
steinzeug. Der Eingangsbereich wird gemalB Architektenplanung neugestaltet. Eine neue Briefkas-
tenanlage und eine Sprechanlage mit VideoUberwachung, die auf alle Wohnungen aufgeschaltet
ist, werden eingebaut.

5. Schlussbemerkung

Grundlage der Baubeschreibung ist die Bauvorlage/der Bauantrag des Architekten vom November
2017. Diese Baubeschreibung enthélt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle An-
gaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit groBter Sorgfalt zusammengestellt, wenn-
gleich eine Gewabhr fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht tbernommen werden kann. Als
Grundlage fur die Ausfiihrung des Bauvorhabens dienen die Genehmigungs- bzw. Ausfihrungs-
planung und die anerkannten Regeln der Technik.

Im Bereich von Sondernutzungsflachen kénnen Lichtschachte, Montageschachte, Luftungsschach-
te, Versorgungs- und Entwdsserungsleitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und Boden-
abldufe liegen. Fur Kontroll-, Reparatur- und Kundendienstarbeiten ist deren Zugang jederzeit zu
ermoglichen. Sondernutzungsflachen, welche den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind, sind
vom Kéaufer zu pflegen und zu unterhalten. Lichtschachte ddrfen nicht durch Gegenstande (Blu-
mentopfe, Pflanzkibel, Sitzmdglichkeiten etc.) abgedeckt werden.

In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande stellen nur Moblierungsvorschldge der Ar-
chitekten dar und gehéren nicht zum Leistungsumfang. Lediglich die in dieser Baubeschreibung
erwahnten sanitdren Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstéande in den Badern, Duschbadern
und WC's sind Bestandteil der Wohnungen.

Weitere sanitdre Ausstattungsgegenstande sind nicht im Kaufumfang enthalten. Fur die Ausstat-
tung ist der Text der Baubeschreibung maBgebend, nicht die zeichnerische Darstellung in den
Grundrissen, den Planen und den 3D-Darstellungen.

Es dirfen nur Waschmaschinen mit DVGW-Zulassung (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches) angeschlossen werden. Kiichenarmaturen mit Schlauchbrause sind mit Doppel-Rickflussver-
hinderer bzw. geeigneter Absicherung zum Schutz des Trinkwassers anzuschlieBen.

Alle Anstricharbeiten werden mit Erzeugnissen namhafter Hersteller durchgefihrt. Die Hersteller
geben in ihren Verarbeitungsrichtlinien fir die einzelnen Produkte Standzeiten und Hinweise fur
Erneuerungsphasen an. Deshalb werden Wartungsanstriche, insbesondere fur die der Witterung
ausgesetzten Holz- und Metallteile notwendig.

In den Kellergeschossraumen sind Ver- und Entsorgungsleitungen untergebracht. Deshalb kénnen
sich (auch unter 2 m Hohe) nicht verkleidete Leitungen befinden. Fiir Kontroll-, Reparatur- und
Kundendienstarbeiten ist in oben genannten Bereichen deren Zugang jederzeit zu ermdglichen.

Risse in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der eingesetzten Baustoffe entstehen
(z.B. durch Kriechen und Schwinden) stellen keinen Gewahrleistungsmangel dar. Mit elastischen/
plastischen Fullstoffen geschlossene Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschltssen von Trockenbau-
wanden) unterliegen chemischen und/oder physikalischen Einflissen. Diese Fugen kdnnen somit
reiBen. In der Regel Uberschreiten die unvermeidbaren Verformungen der schwimmenden Konst-
ruktion (z. B. Estrich) die Elastizitat der Fugenfullstoffe. Diese Fugen unterliegen insoweit nicht der
Gewahrleistung und sind daher vom Nutzer in regelm&Bigen Abstanden zu erneuern. Elastische/
plastische Verfugungen (z. B. bei Badewannen und Duschwannen) sind bauphysikalisch notwen-
dig. Die Uberwachung sowie Instandhaltung und —setzung der Verfugungen obliegt dem Nutzer.
Feuchtigkeitsschaden, welche hieraus am Gebaude entstehen kénnen, unterliegen nicht der Ge-
wahrleistung. Besonders in den Kellergeschossen kann es in den ersten Jahren zu einem héheren
Anfall von Raumfeuchte kommen. Dies ist bedingt durch eine erhéhte Feuchte der Bauteile und
Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche). In jedem Fall ist eine ausreichende und rich-
tige Luftung durch die Nutzer sicherzustellen. Alle Kellergeschossraume sind nicht fur die Lagerung
feuchteempfindlicher Gegenstande geeignet, da in den Kellergeschossraumen immer, auch nach
Abtrocknung der neu eingebauten Bauteile, mit dem Auftreten von Feuchtigkeit zu rechnen ist.

Soweit die Baubeschreibung in Einzelfdllen auf Normen (DIN) ausdricklich Bezug nimmt, be-
schrankt sich die Errichtungs- und Ausfuhrungsverpflichtung unbeschadet weitergehender tech-
nischer Erkenntnisse auf die Errichtung bzw. Ausfiihrung nach den Vorschriften dieser DIN, wobei
der Kaufer seinerseits verpflichtet ist, sein Wohnverhalten entsprechend den Vorstellungen der
jeweiligen DIN einzurichten. Das gilt insbesondere fur die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN
4108 (Warmeschutz) sowie die Energieeinsparverordnung (EnEV).

Das Bauwerk enthélt Teile, die einer natlrlichen, gebrauchsbedingten, (gewdhnlichen) Abnut-
zung und unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Gewahrleistungsfrist unterliegen (Ver-
schleiBteile). Es handelt sich hierbei insbesondere um die vom Feuer beriihrten Teile von Feue-
rungsanlagen und um Bauteile, bei denen zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Funktions- und
Gebrauchstiichtigkeit eine regelmaBige Wartung bzw. Kundendienstleistungen erforderlich sind.
Ferner handelt es sich hierbei um elektro- und elektrotechnische Teile, wie z. B. Pumpen, Schal-



ter, Schaltrelais und Thermostatventile oder um funktionale Bauteile, wie Griffe, Schlésser und
Fensterbeschlage. Funktionsstérungen und Funktionsausfalle, die ihre Ursache in fehlenden, regel-
méaBigen Wartungs- oder Kundendienstleistungen haben, stellen im Rahmen der Gewahrleistung
keine Mangel dar. Dasselbe gilt fur solche Stérungen und Ausfélle, die nachweisbar ihre Ursache
in eigenmachtigen Eingriffen des Kaufers oder durch vom Kaufer ermoglichte Eingriffe Dritter in
technische Bauteile/Anlagen haben.

Bei pulverbeschichteten Stahlbauteilen, wie Vordacher, Bristungsgitter, etc., kann es verfahrensbe-
dingt zu Ausgasungen/Bléschenbildung kommen. Dies beeintrachtigt nicht den Korrosionsschutz
und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

Bei verzinkten Bauteilen kann infolge unglnstiger Lagerungsbedingungen die sogenannte WeiB-
rostbildung auf den Oberflachen auftreten. Durch die WeiBrostbildung wird die Qualitat der Verz-
inkung nicht beeintrachtigt und stellt keinen Mangel im Rahmen der Gewahrleistung dar.

Alle angegebenen MaBe sind als ,circa-MaBe” im Rahmen der am Bau Ublichen Toleranzen zu
verstehen. AufmaBe fur Einrichtungsgegenstande sowie fir Kichen- und Einbaumobel kénnen
nur nach Fertigstellung der Wohnung genommen werden. Aufgrund bautechnischer oder behord-
licher Erfordernisse sind Abweichungen zu den Planen, sowie Abweichungen von Abstanden und
Bewegungsflachen maglich.

Aufgestellt: 15.01.2018

Angebotsvorbehalt

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die Grundrissbeispiele sind
nicht maBstabsgetreu. Technische Anderungen und nicht wesentlich verminderte Abweichungen
von der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten. Eine Gewahr fir die Richtigkeit
der in diesem Exposé gemachten Angaben kann aufgrund von eventuellen Druck- oder Schreib-
fehlern nicht gegeben werden. Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes haften
weder flr die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen, noch werden daraus
erwachsende Ziele des Interessenten Geschéftsgrundlage des Angebotes. Das Exposé wurde auf-
grund der eingereichten Eingabeplanung erstellt. Fiir Anderungen in der Bauausfiihrung aufgrund
geanderter, behordlicher Genehmigung, insbesondere in Bezug auf Farbgebung, die Lage der
Fenster, GroBe und Umfang der Garten und des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigen-
tums, kann keine Gewahr ibernommen werden.

Hinweis: Die im Prospekt dargestellten 3D-Bilder sind nur beispielhafte Bilder und stellen nicht die
reale Umsetzung des Bauprojektes dar, das Gleiche gilt fur die dargestellten Farbgebungen des
Bauprojektes.

Bauherr und Herausgeber des Prospektes:
Wertachpark Immobau Gmbh & Co. KG
KapellstraBe 5

D-86609 Donauworth

www.wertachpark.de



RECHTLICHES

Chancen & Risiken

1. Allgemeines

Das vorliegende Exposé wurde mit groBer Sorgfalt erstellt. Trotzdem kann keine Gewahr fir die
Erfullung der mit dem Erwerb einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen und
sonstigen Ziele Gbernommen werden. Anderungen in der Gesetzgebung, Rechtsprechung oder
Verwaltungspraxis kdnnen sowohl die Rentabilitat als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage
beeinflussen.

2. Wertzuwachs

Eigentumswohnungen in Deutschland haben in der Vergangenheit im Durchschnitt einen Wert-
zuwachs erfahren, der teilweise erheblich Uber der Preissteigerungsrate lag. Trotzdem kann keine
Garantie fur eine kinftige Wertsteigerung sowie die WiederverduBerung der Immobilien Gber-
nommen werden. Allgemein gilt fir Immobilieninvestitionen, dass, abhangig von allgemeinen
Konjunktur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszuschlieBen sind. Dies gilt ins-
besondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermieteten Zustand, da die angefallenen Kaufne-
benkosten wie Notar und Grundbuch, Maklergebihren, Disagio etc. nur durch hohere Verkaufs-
preise wieder ausgeglichen werden kénnen. ErfahrungsgemaB steigen Wohnungen langfristig mit
der Inflationsrate im Preis und sind deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitat

Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen an geschlossenen Immobilienfonds grund-
satzlich im Rahmen eines existierenden Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein gilt, dass un-
ter bestimmten Umstanden eine VerauBerung nicht kurzfristig erfolgen kann. Zudem schwanken
die Verkaufserlose abhangig von Vermietungszustand (langfristig oder kurzfristig vermietet) und
Konjunkturzyklen. Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel und langfristiges
Engagement zu betrachten und nicht fur Anleger empfehlenswert, die auf sehr kurzfristige Ver-
fugbarkeit der investierten Gelder angewiesen sind.

4. Steuerliche Risiken

Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem Steuerberater zu besprechen.
Es erfolgte weder eine steuerliche Beratung seitens des Herausgebers, noch kann eine Haftung fur
den Eintritt steuerlicher Verglnstigungen tGbernommen werden.

5. Finanzierung
Der Bauherr Uberprift nicht, ob die Investitionsentscheidung des Erwerbers im Rahmen seiner in-
dividuellen Gegebenheiten wirtschaftlich sinnvoll ist. Die Investitionsentscheidung trifft ausschlie3-
lich der Erwerber.

Die Finanzierung der erworbenen Immobilie ist Gegenstand eines eigenen Vertragsverhaltnisses
des Erwerbers mit der Bank. Dieses wird nicht vom Herausgeber vermittelt.

6. Hausverwaltung

Fur die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanlage ist die Qualitat der Hausverwaltung von ent-
scheidender Bedeutung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und ordnungs-
gemaB gefuhrt wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit gefahrdet ist. Insbesondere hat sie daftr
Sorge zu tragen, dass die Mieter und Eigennutzer das Hausgeld regelmaBig bezahlen, da ansons-
ten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die Eintragung vonZwangshypo-
theken beantragen kénnen. Es obliegt der jahrlichen Eigentimerversammilung, die Qualitat der
Hausverwaltung zu kontrollieren und diese gegebenenfalls auszutauschen bzw. abzumahnen. Die
Kosten fir die Hausverwaltung kénnen in Zukunft mehr oder weniger steigen als kalkuliert; mit
den entsprechenden Auswirkungen auf die Liquiditat der Anleger.
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