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EXPOSE VILLA I

LUXURIOSES LEBEN IN LAUINGEN

Lernen Sie die sechs neuen luxuridsen Immobilienobjekte in der wunderschdnen Kleinstadt
Lauingen an der Donau kennen. Stadtvilla | - zum Eigennutz oder zur Kapitalanlage.

Ein Projekt von DAS WIRTSCHAFTSFORUM Kolednjak & Kollegen GmbH & Co. KG






AUSSERGEWOHNLICHES ERLEBEN

STADTVILLA I

Lage

Das geplante Objekt sollte zum Einen ruhig im Grinen
mit schéner Natur umgeben liegen, dennoch sollten
auch alle Annehmlichkeiten vorhanden sein, die zu ei-
nem modernen Leben notwendig sind. Auf der Suche
nach dem richtigen Standort fUr dieses auBergewdhn-
liche Objekt, fiel die Wahl auf ein duBerst schénes
GrundstUck in Lavingen an der Donau. In einer anspre-
chenden Wohnsiedlung stéBt die Stadtvilla | zukUnftig
auf eine gut situierte Nachbarschaft. An der ruhigen
Ecke Riedhauser Str. / GartenstraBe wird der luxuridse
Neubau entstehen. In nur 400 Meter entfernt (zu FuB3
demnach nur ein paar Minuten) gelangt man in das
beliebte Zentrum, die wunderschéne Altstadt mit all
seinen Geschdften, Restaurants und Cafés. Und auch
zum Donauufer sind es nur ein paar 100 Meter.

IN LAUINGEN

Highlights auf einen Blick

Nachfolgend die wichtigsten Highlights des Objekts

Stadtvilla | zusammengefasst:

* 6 luxuridse Wohnungen mit rund 77 gm bis 115 gm

* KFW Effizienzhaus gemdaB EnEV Nachweis KFW Haus 55

* 2 Erdgeschosswohnungen mit liebevoll gestalteten
Gartenanteilen

* 2 weitldufige Sonnenterrassen fUr die Dachwohnungen

* Gehobene Ausstattung (FlieBen, Parkett, Sanitér, etc.)

* Barrierefreiheit im Erdgeschoss

» Jede Wohnung mit Garage bzw. Stellplatz

* FuBbodenheizung in allen RGumen

* Dezentrale Raumluftung

» GroBzUgige Wohn-/Essbereiche

* Viel Licht durch moderne, teils raumhohe Fenster

* Video-Klingelanlage




KLEINSTADT ZUM WOHLFUHLEN

LAUINGEN

Kultur und Freizeit

Die malerische Kleinstadt Lauingen bietet sowohl sei-
nen Einwohnern als auch Besuchern zahlreiche Se-
henswurdigkeiten und Freizeitbeschaftigungen. Allein
11 Kirchen kénnen in Lavingen besucht werden, fer-
ner gehdéren zu den Highlight z. B. das alte Rathaus,
der Schimmelturm, das Herzogschloss oder der Alber-
tus-Weg. In und um Lauingen ladt die herrliche Natur
und die Wege entlang der Donau zum Wandern, Fahr-
rad fahren und andere diverse Sportarten ein. Gleich
in der Nahe befindet sich der beliebte Auwaldsee. Hier
kann man im Sommer Schwimmen, die Ruhe genie-
Ben und sich vom Alltagsstress erholen. Das Pfannen-
tal (groBes Naherholungsgebiet) und der Luitpoldhain
(parkéhnliche Anlage) erfreuen sich ebenfalls groBer
Beliebtheit bei den Lauingern und seinen Gdasten. Das
rege Vereinsleben und die zahlreichen anderen von
der Stadt geschaffenen Einrichtungen (Hallenbad,
Stadthalle, etc.) runden das sehr attraktive Kultur- und
Freizeitangebot ab. Optimale Voraussetzungen, sich
hier eine Immobilie zur Kapitalanlage oder zum Eigen-
nutz anzuschaffen.

Wirtschaft und Infrastruktur

Die Zufriedenheit allerim Landkreis Dilingen an der Do-
nau und insbesondere in Lauingen Lebenden ist groB.
Das hat nicht nur etwas mit der herrlichen Natur und
dem hohen Freizeitwert zu tun, sondern auch mit der
ausgezeichneten wirtschaftlichen Lage und der per-
fekten Infrastruktur.

Besonders hervorzuheben ist auch die fraditionell ge-
ringe Arbeitslosenquote, die in den letzten Jahren bei
rund 2 % liegt. Verschiedenste mittelstGndische Un-
ternehmen haben sich in und um Lauingen angesie-
delt bzw. sind gewachsen, daher kdnnen auch jedes
Jahr ausreichend Ausbildungspl&tze offeriert werden.
Lauvingen Uberzeugt ferner mit guten Schulen, Kinder-
garten, KiTas, Ganztagesbetreuung und einem profes-
sionellen Angebot fUr Jugendliche.

Wer in Lauingen einkaufen oder sich kulinarisch ver-
wohnen mdchte, muss ebenfalls nicht lange suchen.
Ausgezeichnete Restaurants und angenehme Ge-
schafte finden sich Gberall.




Karte Ubersicht

O

Lavingen

LAGE LAUINGEN

In der Kette der hUbschen schwdabischen Stadte zwischen Ulm und Donauwérth bildet Lauingen das Bindeglied
in der Mitte. Das breite Tal der Donau mit Auwdldern und Seen istim Norden eingesdumt von den Ausldufern des
schwdbischen Jura und im SGden von der mittel-schwdbischen Hochebene. Lauingen liegt an der Bahnstrecke

Uim-Regensburg (Donautalbahn) und der B 16. Anbindungen bestehen zur Autobahn A 7 Kempten-Wirzburg
(18 km) und A 8 Stuttgart-MUnchen (20 km).

Aislinger Str.

Auwaldsee






STADTVILLA T AUSSEN

DAS OBJEKT

Uberzeugend schon von auBBen

Bereits von auBen kann die hochwertige und massive
Bauweise nach EnEV (KFW Haus 55) erahnt werden.
Die Stadtvilla I ist voll unterkellert und wird alle moder-
nen Anforderung an ein Energieeffizienzhaus erfillen.
Optisch besticht das Objekt samt seiner liebevoll ge-
stalteten AuBenanlagen durch seine ausgewogenen
Proportionen und der zugleich modernen als auch
herrschaftlichen AusfUhrung. Die Immobilie verfigt ins-
gesamt Uber vier Stockwerke (Keller, EG, 1. OG und
DG). In den Etagen Erdgeschoss bis Dachgeschoss
sind jeweils zwei Wohnungen untergebracht, die Uber
einen Hauseingang erschlossen werden. Zu jeder Woh-
nung gehort ein Stellplatz bzw. eine Garage.

Im Detail

Bereits beim Einfreten in das Objekt vermittelt das ein-
ladende, mit Natursteinen ausgestattete Treppenhaus
einen charmanten und wohnlichen Eindruck. Viel Wert
wird auch auf die Innen- und AuBenbeleuchtung ge-
legt. Das Erdgeschoss ist barrierefrei zugdnglich. Be-
sonders hervorzugeben sind die integrierten, teilweise
raumhohen Fenster, hierbei handelt es sich um 3-Schei-
ben-Isolierverglasung (U-Wert 0,8). Wer seine RGume
gerne komplett verdunkeln méchte, kann dies mit den
hochwertigen, elekirischen Rollldden tun.

Lesen Sie mehr zur gehobenen Ausstattung der Rdume
auf Seite 8 und 9.




EXKLUSIVES WOHNGEFUHL

Erleben Sie in den sechs Immobilien der Stadtvilla | ein exklusives, luxuridses und groBzugiges Wohngefuhl. Jede
Wohnung bietet mit einer Terrasse, einem Garten, Balkon oder einer herrlichen und weitlaufigen Dachterrasse
die Option, den Wohnraum nach AuBen zu erweitern. Die ruhige Lage und Umgebung bietet gerade im Sommer
haufig die Gelegenheit, auf der eigenen Terrasse die Sonne zu genieBen und sich zu erholen.

Alle Grundrisse sind duBerst durchdacht und bieten so ein optimales Platzverhdltnis in allen RGumen. Die GroRzU-
gigkeit in den Wohn-/Essbereichen besticht ebenso, wie die eingeplanten Zusatzrdume (z. B. Gaste-WC, Abstell-
raum). Lernen Sie die Stadtvilla | kennen, sie bietet ideale Voraussetzungen zum Eigennutz, aber auch zur Kapital-
anlage, denn die Nachfrage nach modernem, schénem Wohnraum mit gehobener Ausstattung in ruhiger Lage
mit guter Verkehrsanbindung steigt unentwegt.
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STADTVILLA I INNEN

DIE AUSSTATTUNG

Gehobene Ausstattung fir hohe Anspriche

Luxuridses Wohnen bendtigt exklusive Ausstattung.
Namenhafte, deutsche Markenhersteller und mit Be-
dacht ausgewdhlte Materialien, SanitGrgegenstdnde,
etc. gehdren bei der Stadtvilla | einfach dazu bzw.
sind Grundausstattung. FUr eine wohnliche und an-
genehme Atmosphdre sorgen insbesondere auch die
B&den. In den RGumen — welche Gbrigens alle mit FuB-
bodenheizung ausgestattet werden — wird hochwerti-
ges Parkett und FlieBen verlegt. Moderne, helle Turen
ergdnzen die RGume harmonisch. Ebenfalls tragen zu
einem angenehmen WohngefUhl die groBen, teilwei-
se raumhohen Fenster bei. Zur Ausstattung zahlt auBer-
dem eine dezentrale Raumluftung. Alle Badezimmer

r x>

verfugen Uber ein Fenster, teilweise mit Doppelwasch-
tischen, Badewanne und Dusche. Ebenfalls gehort zu
jeder Wohnung ein eigener Keller und auch Stellplatz/
Garage fur den Pkw.

Resumee und Ziele

Mit der Stadtvilla | wird Wohnraum geschaffen, in dem
sich ein breites Publikum, jedoch mit gehobenen An-
sprichen, wohlfuhlt. Demnach kann in dieses Objekt
bedenkenlos sowohl zur Kapitalanlage als auch zum

Eigennutz investiert werden. Im Ubrigen sind Sonder-

wunsche oder Umplanungen gemdan Kundenwunsch
jederzeit denkbar. So werden individuelle Wohntrdu-
me jederzeit realisiert.
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ERDGESCHOSS LINKS

WOHNUNG 1

Wohnflache: Diese Wohnung zeichnet aus:

Wohnzimmer 33.04 gm * WeitlGufige Sonnenterrasse

Schlafzimmer 17,26 gm * Wohnzimmer & KUche sind nur durch eine SchiebetUr getrennt
KUche/Essplatz 14,24 gm * GroBe Fensterelemente

Kinderzimmer 12,83 gm * Drei groBe Fenster-TUren fUGhren auf die Terrasse

Diele 8,81 gm * Badezimmer mit Fenster, Dusche, Badewanne & Doppelwaschtisch
Bad 7.01 gm * Eigener Abstellraum

WC 1,53 gm * Separates WC

AR 1,22 gm

Terrasse 19,37 gm

GESAMT: 115,31 gm
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Eingang :1,:}

Terrasse

i

Schlafzimmer

ERDGESCHOSS RECHTS

WOHNUNG 2

Wohnflache:

WohnkUche
Nelallelr4lanlaal=s
Kinderzimmer
Diele

Bad

WC

AR

Terrasse

GESAMT:

Diese Wohnung zeichnet aus:

* Weitldufige Sonnenterrasse

* GroBzUgige Wohnkuche

* GroBe Fensterelemente

* Optimales Platzverhdaltnis dank perfektem Grundriss

* Badezimmer mit Fenster, Dusche, Badewanne & Doppelwaschtisch
* Eigener Abstellraum

e Separates WC



< Eingang

1. OBERGESCHOSS LINKS

WOHNUNG 3

Wohnflache: Diese Wohnung zeichnet aus:

Wohn-/Esszimmer 32,59 gm * Schoner Balkon

Schlafzimmer 14,73 gm * GroBzUgiger Wohn-/Essbereich

Kinderzimmer 15,32 gm * GroBBe Fensterelemente

Diele 8,76 gm * Optimales Platzverhdlinis dank perfektem Grundriss

Bad 7,02 gm * Badezimmer mit Fenster, Dusche, Badewanne & Doppelwaschtisch
WC 1,65 gm * Eigener Abstellraum

AR 1,22 gm * Separates WC

Balkon 4,13 gm

GESAMT: 85,25 gm

-12-



1. OBERGESCHOSS RECHTS

WOHNUNG 4

Wohnflache:

Wohn-/Esszimmer
Nelallelv4lanlaal=s
Kinderzimmer
Diele

Bad

WC

AR

Balkon

GESAMT:

Balkon

32,60 gm
14,70 gm
15,25 gm
8,76 gm
7.02 gm
1,65 gm
1,17 gm
4,13 gm

85,28 gm

Diese Wohnung zeichnet aus:

* Schdner Balkon

* GroBzUgiger Wohn-/Essbereich

* GroBe Fensterelemente

* Optimales Platzverhdaltnis dank perfektem Grundriss

* Badezimmer mit Fenster, Dusche, Badewanne & Doppelwaschtisch
* Eigener Abstellraum

e Separates WC
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DACHGESCHOSS LINKS

WOHNUNG 5

Wohnflache:

Wohn-/Esszim
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Diele

Bad

WC

Terrasse
Dachterrasse

GESAMT:

mer 28,98 gm
11,54 gm
13,37 gm
12,03 gm
6,16 gm
1,34 gm
4,13 gm
15,88 gm

93,43 gm

Bad
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Diese Wohnung zeichnet aus:

* Weitldufige eigene Dachterrasse

* Zudem ein schéner Balkon

e GroBzUgiger Wohn-/Essbereich

* GroBe reguldre Fensterelemente (keine Dachfldchenfenster)
* Optimales Platzverhdaltnis dank perfektem Grundriss

* Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Waschtisch

* Eigener kleiner Abstellraum unter der Treppe

e Separates WC
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DACHGESCHOSS RECHTS

WOHNUNG 6

Wohnflache: Diese Wohnung zeichnet aus:

Wohn-/Esszimmer 28,98 gm * Weitlaufige eigene Dachterrasse

Nelallelraglaglcls 11,54 gm e Zudem ein schéner Balkon

Kinderzimmer 13,37 gm » GroBzUgiger Wohn-/Essbereich

Diele 12,03 gm * GroBe reguldre Fensterelemente (keine Dachfldchenfenster)
ele 6,16 gm * Optimales Platzverhdaltnis dank perfektem Grundriss

WC 1,34 gm e Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Waschtisch
Terrasse 4,13 gm * Eigener kleiner Abstellraum unter der Treppe

Dachterrasse 15,88 gm e Separates WC

GESAMT: 93,43 gm
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Keller 2
Keller 1

Keller 5

Trockenraum

Elektro

UNTERGESCHOSS KOMPLETT

KELLER

Fladchen Keller:

Keller 1
Keller 2
Keller 3
Keller 4
Keller 5
Keller 6

Keller 3

Flachen allg. RGume:

Trockenraum

Elekiro

Fahrréader
Hauswirtschaftsraum
Pelletslager

Heizung

-16-

Fahrréder

Keller 4

Hauswirtschaftsraum




BAUBESCHREIBUNG STADTVILLA |

BAUGRUNDSTUCK
Riedhauser Str. 28, 89415 Lauingen

STELLPLATZ/GARAGE
Jede Wohnung verfigt Uber einen Stellplatz oder Garage (Fertig-
garage) und gemeinsame Besucherstellplatze

TIEFBAU

Erdarbeiten: Aushub, HinterfUllung der Baugrube, Kiesplanie. Sicker-
schdchte und Drainagesystem zur Ableitung des Oberfldchenwas-
sers gemdaB dem genehmigten Entwdésserungsgesuch und dem Bo-
dengutachten. Einzdunung (verzinkter Doppelstabzaun) mit einer
Gartentur, Bepflanzung und Begrinung nach AuBenanlagenplan
und in Abstimmung mit dem GrUnordnungsamt und der Firma for
Landschaftsbau/Gdarnerei.

Fundamente: Die Fundamente werden nach statischen Erfordernis-
sen in Ortbeton gegossen. Die Bodenplatte im Untergeschoss wird
aus Ortbeton aus wasserundurchl@ssigem Beton als weiBe Wanne
erstellt und zusatzlich mit Schwarzabdichtung versehen.

KELLERGESCHOSS

Boden: Perimeterd&mmung unter der Bodenplatte gemdaB Vorga-
be und Nachweis der EnEV-Berechnung. Die Kellerrdume (Treppen-
haus und Abstellrdume) erhalten einen Bodenaufbau aus rutschfes-
tem Nafturstein- bzw. Fliesenbelag.

Wdnde: AuBen aus Stahlbeton bei Bedarf aus wasserundurchlds-
sigem Beton nach statischen Erfordernissen. Innenwdande in Stahl-
beton oder aus KS- oder Ziegelmauerwerk (verputzt mit Kalkze-
mentputz). Abdichtung, Warmeddmmung gemdaB Vorgabe des
EnEV-Nachweises.

Decken: Decken Uber den Kellergeschossen aus Ortbeton bzw.
mit Systemdeckenelementen (Fertigteile mit Ortbetonauflage und
sichtbar bleibender Fugenteilung). Der Anstrich erfolgt mit Silikat-
oder Dispersionsfarbe in hellgrau oder weiB.

Tiren: Die TUren werden gemdB dem Brandschutzkonzept zwischen
den Nutfzungseinheiten als StahltUren T30-RS mit Stahlzargen ausge-
fOhrt ansonsten als Stahltiren mit Stahlzargen.

Fenster: In den Kellerabstellrumen wird pro Raum 1 Kellerfenster
aus Kunststoff der Marke Mea-Meisinger oder vergleichbar (mind.
60 x 80 cm) mit einer 2-fach-Isolierverglasung eingebaut.

Lichtschdchte: Die Lichtschéchte werden als Betonfertigteile oder
in Ortbeton ausgefUhrt mit verzinkter Gitterrostabdeckung und ge-
gen Abheben gesichert.

Abstellraume: Die Abstellrdume werden mit einer nicht fragenden
Wand und einer Ture unterteilt. Jeder Abstellraum verfugt Gber eine
separate Beleuchtung und eine Steckdose.

ERD-, OBER- UND DACHGESCHOSS

AuBenwdnde: AuBenwdnde aus hochwertigen Mauerziegeln min-
destens in der Starke 36,5cm gemdaB den Vorgaben und dem Nach-
weis gemdaB der aktuell gUltigen ENEV (Energieeinsparverordnung).

Innenwadnde: Alle Innenwdnde werden aus mind. 11,5 cm star-
ken Ziegelwdnden gemauert. In Bereichen von Badern und WC's
werden Vorwandinstallationen sowie Versorgungs- und Leitungs-
schdchte in Trockenbauweise oder mit Ytong-Steinen erstellt. Hori-
zontale Leitungsverzige im Sockelbereich werden insoweit notwen-
dig mit Trockenbau (Gipskarton) verkleidet.

AuBenputz: Der AuBenputz wird als Mineralputz (Edelputz) dreilagig
in der notwendigen Starke gemdaB EnEV-Nachweis angebracht. Be-
frifft Haus 2 und 3. Haus 1: AuBenputz als WDVS (Vollwarmeschutz
nach EneV) angebracht. Die Fassade erhdlt einen Farbanstrich ge-
maB einer Bemusterung durch den Architekten.

Innenputz: Der Innenputz wird als Kalkputz oder Kalkgipsputz in die
Bader als Kalk-Zementputz als gefilzter Putzoberfldche angebracht.
Alle nicht verkleideten Wande erhalten einen Grund- und einen
Schlussanstrich in weiBer Farbe (Anderung auf Wunsch méglich)

Schachtabirennungen: Verkleidungen, Schachtabtrennungen aus
technischen, optischen und gegebenenfalls aus Grinden des Brand-

schutzes bendtigt, Verkleidungen von Leitungszigen, Abkofferungen
bzw. Abhdngedecken werden als Trockenbaukonstruktion errichtet.

Boden: Bodenaufbau gemd&B EnEV-Berechnung mit Wdrme- und
Trittschallddmmung und Heizestrich fUr die FuBbodenheizung und
Belag (Fliesen und Parkeft) in Abstimmung mit den Kaufern (siehe
unter Punkt Bodenbeldge).

Decken: Geschossdecken aus Ortbeton bzw. in der unteren Lage
mit Systembauelementen (Fertigteile mit Ortbeton/Aufbeton) laut
Statikberechnungen. Alle Decken erhalten einen Anstrich in Weil3.

Terrassen, Dachterassen und Balkone: Dachtferrassen und Balko-
ne aus Ortbeton bzw. als Fertigteile gemdaR der Statikberechnung
mit Ablauf fir das Regenwasser. Die Balkone und Terrassen erhal-
ten einen Belag aus Betonsteinplatten (Materialpreis 30,00 €/m2).
Geldander aus Edelstahl bzw. pulverbeschichteten Stahl mit Anstrich
gemaB Farbkonzept. FUllung aus Milchglas.

DACH

Konstruktion: Dachaufbauten und Dachiberstand nach Bauplan.
Die Untersichten der DachuUberstdnde aus Holz und die verjingten
Sparrenkdpfe werden naturfarbig oder hellgrau lasiert.

Dachdeckerarbeiten: Das Dach wird mit Dachziegel eingedeckt
und die Spenglerarbeiten in verzinkter Blech. Unterspannbahn fUr
Sparrenisolierung von BRAAS oder gleichwertig, DGdmmung geman
EnEV-Nachweis.

Spenglerarbeiten: Dachrinne und Fallrohre fir Dachentwdsserun-
gen, sowie Kamineinfassung (wenn bendtigt) und die Eindeckung
und Anschlusse der Dachgauben werden aus verzinktem Blech
bzw. in Abstimmung mit der Spenglerfirma erstellt.

AUSSTATTUNG

ErschlieBung: Das gemeinsame Treppenhaus und die gemeinsa-
men Flure erhalten Natursteinfliesen gemdaB Bemusterung durch
den Architekten.

Estriche EG/OG/DG: Schwimmender Heizestrich mind. 7cm auf
Warme- bzw. Trittschalld&dmmung in allen Etagen.

FENSTER- UND TURELEMENTE

Ausfihrung: S&émtliche Fenster (ausgenommen Kellerrdume) und Bal-
kontUren werden als Kunststofffenster mit 3-Scheiben- Warmeschut-
zisolierverglasung mit Einhand-Drehkipp-Beschldgen hergestellt. Je
Raum mindestens ein Flugel mit Drehkippbeschlag, auch als Balkon-
bzw. Terrassentur, ansonsten Drehfligel, Fenstergriffe in WeiB. Farbe
der Fenster auBen in Anthranzit bzw. nach Bemusterung durch den
Architekten, innen in WeiB3. U-Wert der Verglasung gem. EnEV (mind.
0.8 W/(m2K)). Fensterbdnke auBen aus Leichtmetall, eloxiert oder
pulverbeschichtet. Fensterbdnke innen bei massiver Bristung aus
grauem Granit bzw. nach Bemusterung, ca. 3 cm stark, mit polierter
Oberfladche, in den Badern und WC's werden die Fensterbénke ge-
fliest. Eventuell dazu notwendige Silikonfugen sind Wartungsfugen.

Absturzsicherungen: Sofern Absturzsicherungen notwendig sind, wer-
den diese als Stahlkonstruktion aus Edelstahl bzw. pulverbeschichtet
ausgefuhrt. Die Balkon- und Terrassengeldnder werden als Stahlkon-
struktion aus Edelstahl bzw. pulverbeschichteten Stahl mit Anstrich
gemdB Farbkonzept angebracht. Balkon und Terrassengelé&nder er-
halten als FUllung Milchglas. An den fiefen Fensterelementen werden
franzdsischerGeldnder als Stahlkonstruktion aus Edelstahl bzw. pulver-
beschichteten Stahl mit Anstrich gemdaB Farbkonzept angebracht.
Der Handlauf im Treppenhaus besteht aus poliertem Edelstahl.

Rollladen: An sdmtlichen Fenstern, Balkon- und TerrassentUren wer-
den Rollldden mit raumseitig geschlossenen Vorbau-Rollladenkds-
ten eingebaut (ausgenommen Fenster in der Dachschrage ggf. mit
vorgesetzten Rollladenkdsten). Rollladenpanzer aus Kunststoff oder
Alu mit elekirischer Bedienung der Rollldden.

Hauseingang. Die Hauseingangstire wird als Alu-Konstruktion ein-
gebracht. Die gemeinsam genutzten Turen erhalten eine gemein-
same SchlieBanlage. Der Eingangsbereich mit der Klingelanlage ist
mit Sprechfunk und Videokamera ausgestattet.

Innentiren KG/EG/OG: S&mtliche Wohnrauminnentiren und Zar-
gen werden in WeiB mit alufarbenen Drickergarnituren eingebaut.
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Die InnentUren erhalten Buntbartschldsser bzw. Bad-/WC-Verriege-
lung (laut Bemusterung).

BODENBELAGE

Nachfolgend genannte Preise stellen Komplettpreise inkl. Material,
Verfugung, Schienen, Abdichtungen (falls erforderlich) inkl. derzeit
gultiger Mehrwertsteuer dar.

Oberbdden: Bodenbeldge in den R&dumen der Wohnungen wie
in den beigeflgten Pl&dnen dargestellt sind nach Bemusterung frei
wdhlbar, ob Parkett, Laminat, Fliesen oder Teppich. Dabei ist ein
Materialpreis von 60,00 €/m2 brutto fUr das Parkett und 30,00 €/m?2
brutto fUr die Fliesen (in Badern, Kichen und Fluren bzw. gemdB
Grundrisszeichnungen) eingerechnet. Die gemeinsamen Treppen-
hausr&ume erhalten Natursteinfiesen gemdB Bemusterung durch
den Architekten, die Boden in den Abstell- und Nebenrdumen im
Keller werden mit Fliesen belegt.

Fliesen/Beldge/Verfugung: Die maximal verlegbare GréBe von Fliesen
in den MaBen von 30/60cm ist im Preis enthalten. DarUber hinaus ge-
hende FliesengréBen werden exira berechnet. Die Silikonfugen sind
ausdricklich Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewdhrleis-
fung.

Bad: Wande im NaBbereich raumhoch ansonsten 1,25m hoch ge-
fliest, Boden komplett gefliest, Materialpreis 30,-€/m2

Gdste-WC: Wande 1,25m hoch gefliest, Boden komplett gefliest,
Materialpreis 30,-€/m2. Hinweis: Eine orthogonale Verlegung der
Bodenfliesen ist als Standardverlegung vorgesehen. Eine diagonale
Verlegung ist gegen Aufpreis moglich.

WAND- UND DECKENBEHANDLUNG, FARBANSTRICHE

Wadnde: Innenputz als Glattputz fur die Wande, verzinkte Eckschutz-
schienen fur alle gefdhrdeten Ecken und Kanten. Die Wandfldchen
im Bad erhalten Kalk-Zement-Putz.

Decken: Deckenuntersichten, StéBe der Deckenfertigteile werden
in allen Geschossen gespachtelt (Qualitdt Q2). Die Decken werden
in WeiB3 gestrichen. Hinweis: Die Verspachtelung nach Qualitétsstu-
fe 2 (Q2) entspricht der Standardverspachtelung und gentgt den
Ublichen Anforderungen an die Wand- und Deckenfladchen.

AuBen: Fassadengestaltung und Oberfldchenstrukturierung wie in
den Ansichten gekennzeichnet werden gemdéB dem Materialkon-
zept des Architekten ausgefUhrt.

Innen: In den H&usern wird in allen RGumen weiBe Farbe zum Strei-
chen der Wénde verwendet.

SCHLOSSER-/METALLBAUARBEITEN

AuBenbereiche: Evil. entstehende franzdsische Balkone und ande-
re Metallelemente im AuBenbereich gemdadB Planung Architekt, Fas-
sadenanstrich gem. Farbkonzept des Architekten.

ELEKTROINSTALLATION

Allgemein: Die Stromversorgung erfolgt aus dem VNB (Versorgungs-
netzbeftreiber)-Netz. Zdhlerschrdnke, Sicherungsverteilungen, Ver-
sorgungssysteme, Kabel, Leitungen und Leerrohre werden geman
VDE-Vorschriften installiert. Die Einheiten erhalten separate Strom-
kreise fur Kiche, Wohnen, Schlafen, Kind, Bad, Waschmaschine/
Trockner sowie E-Herd und SpUlmaschine. Die Lichtausl@sse erhalten
LUsterklemmen. In allen AufenthalfsrGumen und den Fluren werden
Rauchmelder installiert. Schalterprogramm (ohne Raumthermosta-
te); Fabrikat Busch Jager Alpinwei 3 SI 214 oder vergleichbar. FUr
das gesamte Haus sowie fUr die AuBensteckdosen wird eine Fehler-
strom-Schutzschaltung (zum Schutz gegen gefdhrliche Korperstro-
me) eingebaut.

Treppenhaus: Schaltung der Lampen in den einzelnen Geschossen
Uber Taster/Relais bzw. Bewegungsmelder. Leuchtmittel LED Warm-
weiB. Stufenbeleuchtung je Lauf ein LED-Spot. Uber die Wohnungs-
eingangstiren, an der Decke werden LED Spots eingebaut.

BESTUCKUNG DER WOHNUNGEN
Die Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:

Kiche: 5 Steckdosen im Arbeitsbereich, 1 Steckdose fur Gefrier-
schrank, 1 Steckdose fur KUhlschrank, 1 Herdanschlussdose mit sep.
Stromkreis, 1 Anschluss fUr die Dunstabzugshaube, 1 Brennstelle mit
Ausschaltung, 1 Raumthermostat

Diele/Flur: 2x Doppelsteckdose, 1 Brennstelle mit Wechselschaltung,

1 Leerrohr fUr Telefon mit einer Anschlussleitung und Telefondose

Wohn- und Esszimmer: 8 Steckdosen, 2 Brennstellen mit je 1 Aus-
schaltung (Serienschalter), 1 Antenne/TV, 1 Raumthermostat, 1
Leerrohr fUr Telefon mit einer Telefondose

WC: 1 Steckdose (wenn zuldssig nach VDE), 1 Brennstelle mit Aus-
schaltung, 1 Lichtanschluss Gber dem Waschbecken (Spiegel), 1
Raumthermostat

Bad: 4 Steckdosen, 1 Brennstelle mit Ausschaltung, 1 Lichtanschluss
Uber dem Waschbecken / Spiegel, 1 Raumthermostat

Schlafzimmer: 3x Steckdose und 2x Doppelsteckdosen, 1 Brennstel-
le mit Ausschaltung, 1 Antenne/TV, 1 Raumthermostat, 1 Leerrohr fUr
Telefon mit einer Telefondose

Kinder- und Gdstezimmer: 2 Steckdosen und 2x Doppelsteckdosen,
1 Brennstelle mit Ausschaltung, 1 Antenne/TV, 1 Raumthermostat, 1
Leerrohr fUr Telefon mit einer Telefondose

SANITARANLAGEN

Wannen: Acrylwannen (Fa. KOLO) oder gleichwertig. Brausewan-
nen: Acrylwannen (Fa. KOLO) Armaturen: Serie Concetto (Fa. Gro-
he) oder gleichwertig. Brauseprogramm: Serie Tempesta (Fa. Gro-
he) oder gleichwertig

Sanitdr-Keramik: (Fa. KOLO) oder gleichwertig, Farbe WeiB. Arma-
turen und Ausstattung: Chrom glénzend. SpuUlsystem: Bestatigungs-
platte Samba, weiB (Fa. Geberit) oder gleichwertig

Badewannenanlage: Acrylbadewanne mit Poresta-Wannentréager
und Wannenablaufgarnitur, UP liegender Einhand- Wannenfull-
und Brausebatterie mit separatem Wanneneinlauf, Handbrause mit
Brauseschlauch und Wandhalter.

Duschwannenanlage: Je nach Grundrissdarstellung bodengleich /
Barrierefrei gefliest mit Rinne oder Acrylbrausebadewanne (mdg-
liche AusfUhrung je nach BadgréBe und —aufteilung (75x90cm,
80x80cm, 90x90) (Fa. KOLO), mit Poresta-Brausewannentrager und
Brausewannenablaufgarnitur, UP liegender Einhand-Brausebatte-
rie mit Wandanschlussbogen, Handbrause mit Brausestange und
Schlauch. Duschabtrennung mit Schwingttre, ggfs. mit Seitenwand
bzw. Seitenwand verkUrzt, siloer, ESG klar. Anstelle einer herkdmmli-
chen Duschwanne kann diese ggf. auch ebenerdig gefliest mit Bo-
denablauf ausgefihrt werden.

Waschtischanlage: Waschtisch (Fa. KOLO) 600mm breit incl. Befes-
tigung, Zu- und Ablaufanschlussteilen und Einhand-Waschtisch-Bat-
terie mit Ablaufgarnitur + Unterbauschrank mit Tiren oder Schubla-
de.

WC: WandtiefspUl-WC incl. Klosettsitz, gerduscharmer UP-SpuUlkas-
fen mit wassersparender Zweimengenspultechnik und zweiteiliger
Bestatigungsplatte.

Gdste-WC: Handwaschbecken 400 mm breit incl. Befestigung, Zu-
und Ablaufanschlussteilen und Einhand-Waschtisch-Batterie mit Ab-
laufgarnitur und Untferbauschrank.

Hinweis: Die Festlegung des Sanitédr-GroBhandels-Partners erfolgt
durch den GU bei der Vergabe der Sanitdrinstallationsarbeiten.

HEIZUNG/RAUMLUFTUNG

Die Heizungsanlage und die RaumlUftung richten sich nach der end-
gultigen Berechnung gemdaB der EnEV fUr ein KFW 55-Haus. Die ge-
nauen Angaben zu den zu verwendenden Gerdtschaften und Aus-
stattungen siehe dort! Geplant sind zum jetzigen Zeitpunkt folgende
Ausstattungen: Heizungsanlage VIESSMANN Palletsheizung, Warme-
tauscher, Pufferspeicher VIESSMANN Vitocell 140-E und Umwdlzpum-
pe (oder gleichwertig). VIESSMANN Vitofrans 353 Frischwasser-Modul
fUr die komfortable und hygienische Trinkwassererwdrmung (oder
gleichwertig). Dezentrale Wohnraumliftung VIESSMANN Vitovent
200-D, Typ HR A55 als dezentrales LUftungsgerat mit Warmerickge-
winnung zur kontrollierten Be- und EntlUftung (oder gleichwertig).

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Baubeschreibung gilt fir die schlUsselferfigen Wohnungen.
Grundlage dieser Beschreibung ist die Planung vom Mai 2016. Nicht
naher beschriebene Materialien werden durch den Bautrager ent-
sprechend der Gesamtkonzeption ausgewdhlt und bemustert; dies
gilt auch fUr evil. alternativ ausgewdhlte Materialien bzw. alternativ
vorgesehene AusfUhrungsarten. Grundlage fUr die AusfGhrung stel-

-18 -



len die Genehmigungsplanung und die anerkannten Regeln der
Technik dar, wobei Anderungen in der Planung, den vorgesehenen
Materialien und Einrichtungsgegenst@dnden vorbehalten sind, soweit
sich dies aus technischen oder behérdlichen Grinden oder aus Grin-
den der Materialbeschaffung als notwendig und zweckmdaBig erweist
und sich nicht erheblich wertmindernd auswirkt. Risse in Bauteilen, die
aufgrund von physikalischen Eigenschaften von Baustoffen entstehen
(z.B. Schwundrisse) stellen keine Mé&ngel dar. Soweit die Baubeschrei-
bung in Einzelfdllen auf Normen (DIN) ausdricklich Bezug nimmt,
beschrankt sich die Errichtungs- und AusfUhrungsverpflichtung unbe-
schadet weitergehender technischer Erkenntnisse auf die Errichtung
bzw. AusfGhrung nach den Vorschriften dieser DIN, wobei der K&u-
fer seinerseits verpflichtet ist, sein Wohnverhalten entsprechend der
Vorstellungen und Vorgaben der jeweiligen DIN einzurichten. Das gilt
insbesondere fUr die DIN 4109 (Schallschutz) und die DIN 4108 (War-
meschutz) wie die Wdarmeschutzverordnung. Die unter Beachtung
der DIN 4108 (Wdarmeschutz) und der Warmeschutzverordnung nach-
folgende Bauweise erfordert regelmdaBiges Heizen und LUffen durch
den jeweiligen Wohnungsinhaber, um zu vermeiden, dass die in den

CHANCEN UND RIS

1. Allgemeines: Das vorliegende Exposé wurde mit groBer Sorgfalt er-
stellt. Trotzdem kann keine Gewahr fur die ErfGllung der mit dem Erwerb
einer Wohnung verbundenen wirtschaftlichen, steuerlichen und sons-
tigen Ziele Ubernommen werden. Anderungen in der Gesetzgebung,
Rechtsprechung oder Verwaltungspraxis konnen sowohl die Rentabili-
tat als auch die Verwertbarkeit dieser Kapitalanlage beeinflussen.

2. Wertzuwachs: Eigentumswohnungen in Deutfschland haben in der
Vergangenheit im Durchschnitt einen Wertzuwachs erfahren, der
teilweise erheblich Uber der Preissteigerungsrate lag. Trofzdem kann
keine Garantie fUr eine kUnftige Wertsteigerung sowie die Wieder-
verduBerung der Immobilien Gbernommen werden. Allgemein gilt for
Immobilieninvestitionen, dass, abhdngig von allgemeinen Konjunk-
fur- und Wirtschaftsschwankungen, Wertverluste nicht auszuschlieBen
sind. Dies gilt insbesondere bei kurzfristigem Wiederverkauf im vermie-
teten Zustand, da die angefallenen Kaufnebenkosten wie Notar und
Grundbuch, MaklergebUhren, Disagio etc. nur durch héhere Ver-
kaufspreise wieder ausgeglichen werden kénnen. Erfahrungsgeman
steigen Wohnungen langfristig mit der Inflationsrate im Preis und sind
deshalb eine der sichersten Anlageformen.

3. Fungibilitdt: Eigentumswohnungen sind im Gegensatz zu Anteilen
an geschlossenen Immobilienfonds grundsdatzlich im Rahmen eines
existierenden Immobilienmarktes frei handelbar. Allgemein gilt, dass
unter bestimmten Umsténden eine VerduBerung nicht kurzfristig erfol-
gen kann. Zudem schwanken die Verkaufserlése abhdngig von Ver-
mietungszustand (langfristig oder kurzfristig vermietet) und Konjunk-
turzyklen. Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist generell als mittel
und langfristiges Engagement zu betrachten und nicht fir Anleger
empfehlenswert, die auf sehr kurzfristige VerfUgbarkeit der investier-
tfen Gelder angewiesen sind.

4. Steverliche Risiken: Steuerliche Angaben beruhen auf den zum
Zeitpunkt der Exposéerstellung bestehenden gesetzlichen Regelun-
gen. FUr zukinftige Anderungen wird keine Haftung Ubernommen.
Die individuelle Situation des Erwerbers ist sinnvollerweise mit dem
Steuerberater zu besprechen.

5. Finanzierung: Die Konditionen, zu denen die Endfinanzierung auf-
genommen wird, kénnen von denen in einer Musterberechnung
angenommenen Konditionen nach oben oder unten abweichen
und zur Erhéhung oder Senkung der Belastung bzw. der Uberschisse
fUhren. Nach Ablauf der Zinsfestschreibung kénnen ebenfalls hdhere
oder niedrigere Zinsen fur die Fremdmittel anfallen, mit entsprechen-
den Folgen fur die Liquiditat. Auch durch Veré&nderung der Einkom-
mensverhdalinisse kdnnen sich in spdteren Jahren die Finanzierungs-
kosten senken oder erhéhen, da sich in Abhdngigkeit vom Steuersatz
eine unterschiedlich hohe Einkommensersparnis ergibot.

6. Hausverwaltung: FUr die langfristige Werthaltigkeit der Wohnanla-
ge ist die Qualitat der Hausverwaltung von entscheidender Bedeu-
fung. Diese muss sicherstellen, dass die Anlage stets gepflegt und
ordnungsgemdaB gefUhrt wird, da ansonsten deren Werthaltigkeit ge-
fahrdet ist. Insbesondere hat sie dafir Sorge zu fragen, dass die Mie-
ter und Eigennutzer das Hausgeld regelmd&Big bezahlen, da ansons-
ten Glaubiger wegen einer Forderung gegen die Gemeinschaft die
Einfragung vonZwangshypotheken beantragen kénnen. Es obliegt
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tfechnischen Normen vorgesehenen Temperaturen an den Wand-
und Deckenoberfl&dche unterschritten und bestimmte Obergrenzen
der relativen Raumluftfeuchte Uberschritten werden, da ansonsten
Stockflecken und Schimmelpilzbildung auftreten (kénnen). Die DIN
4108 setzt hierbei voraus, dass Aufenthaltsrdume (dies sind alle Zim-
mer und die Kiche) mit mindestens 19°C beheizt werden. Der Kdu-
fer ist ausdrucklich verpflichtetf, diese Regeln einzuhalten. Schaden,
die aus der Nichtbeachtung dieser Anforderungen entstehen, gehen
ausschlieBlich zu Lasten des Kaufers. FUr Fliesen und Bodenbeldge
werden Muster zur Auswahl vorgelegt. Die Wahl der Beldge hat der
K&ufer. Um eine Terminabsprache zur Bemusterung wird ausdrucklich
gebeten. Anderungen der AusfUhrungen in Bezug auf Qualitét und
Farbe bei sanitdren Einrichtungsgegenstdnden, Fliesen und FuBbo-
denbelag sind méglich, soweit dies der Bautenstand zuldsst. Ande-
rungen sind im Hinblick auf Kosten und Termine mit dem Verkdufer
abzustimmen. Die dargestellten Abbildungen des Gebdudes entspre-
chen dem Stand der Genehmigungsplanung vom April 2016. Im Zuge
der Statikberechnungen, der Profung der Statik und der BauausfUh-
rung kann es zu technisch notwendigen Anderungen kommen!

IKEN

der jaghrlichen EigentiUmerversammlung, die Qualitat der Hausverwal-
tung zu konftrollieren und diese gegebenenfalls auszutauschen bzw.
abzumahnen. Die Kosten fUr die Hausverwaltung kénnen in Zukunft
mehr oder weniger steigen als kalkuliert; mit den entsprechenden
Auswirkungen auf die Liquiditat der Anleger.

7. Mieten: In der Vergangenheit war die Mietentwicklung stark an
die Inflation gekoppelt. Dies ist aber keine Garantie, dass die Mie-
tentwicklung im Allgemeinen und am Standort im Besonderen immer
positiv verlaufen muss.

8. Instandsetzung: Zur Finanzierung von Instandsetzungen legt die
EigentUmergemeinschaft eine Instandhaltungsricklage fest. Erfah-
rungsgemdaB sind durch technische Neuerungen und steigende An-
spruche der Mieter in gewissen Zeitfrdumen groBere Erneuerungsmai-
nahmen sinnvoll. Auch VerschleiBbauteile wie z. B. Fenster, TUren und
Fallrohre mUssen dann haufig ersetzt werden. Bis zu diesem Zeitpunkt
ist die Immobilie jedoch in den meisten Fallen ganz oder weitgehend
entschuldet und die laufenden Mieteinnahmen sind meist so hoch,
dass auch diese MaBnahmen ohne gréBere wirtschaftliche Proble-
me bewdlfigt werden kd&nnen. Diese Objekfinformationen sind for
Personen untferschiedlichsten Kenntnisstandes gedacht. Es kénnen
Angaben fehlen und Sachverhalte unerwdhnt geblieben sein, die
Einzelne als wesentlich betrachten. Aus diesem Grund sind zukUnftige
Erwerber angehalten, sich eigenverantwortlich Uber ihr Investitions-
vorhaben zu informieren. Ist der Erwerber nicht in der Lage, die ihm
angebotene Investition entsprechend zu beurteilen, sollte er sowohl
steuerliche, rechtliche als auch wirtschaftliche Berater hinzuziehen,
die ihn auf einen geeigneten Sachstand bringen. Alle hieraus erfor-
derlichen AuskiUnfte oder Informationen, die als kaufentscheidend
erachtet werden, stehen dem Erwerber auf Anfrage zur Verfigung.

Stand: Mai 2016

ANGEBOTSVORBEHALT

Alle Angaben dieses Projektes wurden mit Sorgfalt zusammengestellt.
Die Grundrissbeispiele sind nicht maBstabsgetreu. Technische Ande-
rungen und nicht wesentlich verminderte Abweichungen von der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung bleiben vorbehalten. Eine Gewdahr for
die Richtigkeit der in diesem Exposé gemachten Angaben kann auf
Grund von eventuellen Druck oder Schreibfehlern nicht gegeben
werden. Prospekthersteller, -herausgeber und Anbieter des Objektes
haften weder fUr die Richtigkeit von wirtschaftlichen und steuerlichen
Prognosen, noch werden daraus erwachsende Ziele des Interessenten
Geschdaftsgrundlage des Angebotes. Das Exposé wurde auf Grund-
lage der genehmigten Bestandspldne erstellt. Fir Anderungen in der
BauausfUhrung kann keine Gewdhr Ubernommen werden.

Hinweis

Die im Prospekt dargestellten 3D Bilder sind nur beispielhafte Bilder und
stellen nicht die reale Umsetzung des Bauprojektes dar, das Gleiche
gilt fUr die dargestellten Farbgebungen des Bauprojektes.

Bauherr und Herausgeber des Prospektes:
DMA Immobilien GmbH & Co. KG
Hans-Sailer-Str. 4

86482 Aystetten
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